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 المطلوبة: للتأكد من تقديم كل المستندات    قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات أ.

يلتزم المستتثمر بتقديم المستتندات المحددو والمطلوبة في كراستة الشتروط والمواصتفات الكترونيالك وذل   -
طتريتق   الستتتتتعتوديتتة  عتن  التمتتدن  فتي  الاستتتتتتتثتمتتار  الالتكتتترونتي    )فتر( بتوابتتة  التمتوقتع  عتبتر 

Furas.momra.gov.sa     أو عن طريق تطبيق الأجهزو الذكية "فر("ك باستتتتتثناء أصتتتتل خطا
من المستتثمر أو من يفوضت  ويكت    –في ظرف مختوم ومغلق   -الضتمان البنكيك حي  يج  وضتع   

علي  استتتتم المستتتتتثمر وعنوان  وأرقام يواتف  في الموعد المكان المعلن عن  لفتح المظاريف مع ارفا   
 لموقع الالكتروني المشار إلي .صورو من الضمان البنكي في ا

مراجعة نهائية للتأكد من بعمل    بعد الانتهاء من رفع المستتتندات على الموقع الالكترونيعلى المستتتثمر   -
وكذل  التأكد ومراجعة المستتندات المطلو  وضتعها في الظرف    تقديم كل المستتندات والوثائق المطلوبة

 .أنها مختومة بختم قبل إغلاق  والتأكد من 
 يل مختوم؟  يل مرفق؟  مستندات الظرف المالي   م

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها   1

   نموذج العطاء مختومال بعد تعبئت  ومختوما بختم المستثمر 2

3 
توكيتل رستتتتتمي موثق )إذا قتام بتالتوقيع على العطتاء ومرفقتاتت  شتتتتتخ( غير  

 المستثمر 
  

4 
إثبات أن المستئول عن الشتركة أو وكيلها الذو وقع على العطاء لدي  الصتلاحية  

 للتوقيع  
  

     صورو الهوية الشخصية للمستثمر 5

   صورو سارية المفعول من السجل التجارو   6

   الغرفة التجارية  اشترا صورو سارية المفعول من   7

   صورو شهادو تسديد الزكاو الضريبية 8

   صورو رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودو  9

10 
شهادو  )العمل  صورو شهادو تحقيق النسبة النظامية لتوطين الوظائف من مكت   

 السعودو   
  

11 
البن  السعودو المركزو وألا تقل  ضمان بنكي سارو المفعول معتمد لدى 

بقيمة لا تقل عن    يكونيوما من تاريخ فتح المظاريف وأن  90مدت  عن  
   من قيمة العطاء السنوو% 25)

 
 

     من العنوان الوطنيالكترونية طباعة نسخة  12

   نموذج إقرار من المستثمر بشأن وسائل الاتصال والعناوين الرسمية  13

14 
شهادو صادرو من الشركة السعودية للمعلومات الائتمانية )سمة  توضح سلامة  

 السجل الائتماني.  
  

 



 
 

 60 من 5 صفحة                                                                                                                                                                            بالقيم  منتزه الأمير حسامإنشاء وتشغيل وصيانة 

 

 المملكة العربية الســــعودية
 البلديات والإسكان وزارة 

 أمانة منطقة الباحة

 وكالة الاستثمار والتخصيص             

 الشروط والمواصفتتات   تعريف المفردات الواردو بكراسة ب. 

 

 المشتتروع 

المستثمر حس  النشاط المحدد بالموقع    إنشاءه وتشغيل  وصيانت  من  المشروع المراديو  

وفق النسبة المقررو والمحددو     بالقيم  منتزه الأمير حسامإنشاء وتشغيل وصيانة  المحدد )

 ووفق الشروط الواردو بالكراسة   من إجمالي مساحة الموقع %25نظامال 

 .ل  المحدد  النشاط عليها  يقام  والتي  تحدديا الأمانةك   أرض  يو الموقع

 البلديات والإسكانوزارو   الوزارو 

 الباحةأمانة منطقة   الأمانة

 طاء تدم العتمق
إنشتاء وتشتغيل وصتيانة  )لمشتروع    التي تقدم عرضتال لدخول المنافستةشتركة أو مسستستة    يو

  بالقيم  منتزه الأمير حسام

 المستثمر 
أنواع النشتتتتاط  يو الشتتتتخ( ذو الصتتتتفة الطبيعية أو الاعتبارية الذو يحق ل  ممارستتتتة  

 التجارو والاستثمارو بموج  الأنظمة واللوائح ذات العلاقة.

 العامة  المنافسة

لاستتتثمار العقارات البلدية والخدمات المرتبطة بها    المستتتثمرينفتح المجال للمنافستتة بين 

الصتتادرو بموج  الأمر  أحكام لائحة التصتترف بالعقارات البلدية  الإعلان وفقعن طريق 

والتعليمات التنفيذية لها وجميع  يتتتك  29/06/1441  وتاريخ  40152ريم رقم )السامي الك

 .والأوامر ذات الصلة  توالقراراالتعليمات  

الالتكتتترونتي المنافسة الالكترونية   التمتوقتع  طتريتق  عتن  التمتنتتافستتتتتتتة  فتي  عتطتتاءاتتهتم  التمستتتتتتتثتمتريتن       تتقتتديتم 

furas.momra.gov.sa  " فر(أو عن طريق تطبيق الأجهزو الذكية" 

 كراسة الشروط والمواصفات راسة تالك

كتي  المجال العام  

Toolkit 

ستتتديو الوطني للتصتتميم الحضتترو للتدخلات  يعكس الاعتبارات التصتتميمية للايو كتي   

 .الحضرية والحدائق لخلق بيئة حضرية مثالية للسكان
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 ى حتى إيجار السنة الأول المنافسةالجدول الزمني المتوقع لإجراء  .تج 

 

 التاريخ  كيفية تحديد التــــــاريخ  البيــــــــــــــــــــــــــــــان 

 تاريخ الإعلان 
النشر  في   الذو تم  تطبيق    التاريخ  أو  على موقع 

 )فر(  
 م 09/11/2025

 لتقديم العطاءات وعدآخر م
وعلى موقع أو تطبيق   الإعلانكما يو محدد في  

 )فر(   
 م 08/01/2026

 موعد فتح المظاريف 
وعلى موقع أو تطبيق   كما يو محدد في الإعلان

 )فر(   
 م 08/01/2026

  تحدده الأمانة إعلان نتيجة المنافسة

  تحدده الأمانة موعد الإخطار بالترسية 

ترسو   لمن  العقد  توقيع  تاريخ 
 عليه المنافسة

عشر يومال من تاريخ إشعار الأمانة  خلال خمسة  
ل    يرسل  يراجع  لم  فإن  بمراجعتهاك  للمستثمر 
إشعار نهائيك ويعطي مهلة إضافية خمسة عشر 

 يومال. 

 

  . خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

تسليم   محضر  بموج   العقار  تسليم  تاريخ  من 
الأمانة   من  توقيع  موقع  يتم  لم  وإذا  والمستثمرك 

إشعاره   يتم  العقار  تسليم  محضر  على  المستثمر 
العقد من تاريخ   بداية سريان مدو  خطيال وتحس  

 الإشعار. 

 

  . عند توقيع العقد ى موعد سداد أجرة السنة الأول
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 ة تتتمقتتدم .1
 

 المنافستتة الإلكترونيتتةلتتى المستتتثمرين عتتن طريتتق عامتتة ع منافستتةفتتي طتتر   الباحتتةغتت  أمانتتة تر
وفتتق التفاصتتيل  (بتتالقيم منتتتزه الأميتتر حستتامإنشتتاء وتشتتغيل وصتتيانة )لتتتأجير موقتتع مخصتت( لتتت 

والتتتتي توضتتتح المعلومتتتات التتتتي يجتتت  علتتتى  المرفقتتتةك المبينتتتة فتتتي كراستتتة الشتتتروط والمواصتتتفات 
 المنافسة.ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه   بهاك المستثمرين الإحاطة 

وتهيتتت  الأمانتتتة بالمستتتتثمرين القتتتراءو المتأنيتتتة والدقيقتتتة للكراستتتات للتعتتترف علتتتى الاشتتتتراطات 
بمتتا يمكنتت  متتن تقتتديم عطتتاء  المستتتثمرك والتزامتتات  للعقتتدك والجوانتت  القانونيتتة  الفنيتتةك والمواصتتفات 

 .ويحقق للأمانة أيدافها  المتاحةك مدروس يتيح ل  الفوز بالفرصة الاستثمارية  

وترحتت  الأمانتتة بتتالرد علتتى أيتتة استفستتارات أو استيضتتاحات متتن المستتتثمرين التتراغبين فتتي دختتول 
 طر  التالية:ويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى ال  المنافسةك 

 

 أمانة منطقة الباحة .وكالة الاستثمار بمبنى   . التوج  إلى1

  وكالة الإستثمارموجهال لالباحة أمانة  . تقديم خطا  رسمي من خلال خدمة تقديم معاملة الكترونية على موقع2
 موضحال ب  الاستفسار مع ضرورو الإشارو إلى اسم المنافسة.
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 الموقع وصف  .2
 

 ( بالقيم منتزه الأمير حسامإنشاء وتشغيل وصيانة ) نوع النشاط 

 مكونات النشاط
  – مقايي    –مطاعم    –مسبح والعا  مائية    –صالات رياضية مغطاو    –ملاع  رياضية  
دراجات   خارجية    –مسار  ترفيهية  العا         –   مياه دورات    –  )مصلىالخدمات    –منطقة 

 منتجعات  - نقل ترددو

 . طريق المل  فيصل ك حجاز الحي:  موقـع العقـــار 

 الباحة  المدينة 

 حــدود الـعقار 

 شمالال : شمالال :

 جنوبال :  جنوبال : 

 شرقال :  شرقال : 

 غربال :  غربال : 

 أرض  نوع العقار

   2م 152725,56 الإجمالية =المساحة  مساحة الأرض 

 اشتراطات وضوابط البناء في المنطقة حس   مساحة المباني

 حس  اشتراطات وضوابط البناء في المنطقة  عدد الأدوار 

 ووفق معايير كود البناء السعودو حس  اشتراطات الوزارو  )خرساني نوع البناء

 

 بيانات أخرى:

حالت  وأن  على مقدم العطاء أن يعاين الموقع معاينة تامة نافية للجهالة وأن يقبل  كما يو على   ▪
يق وأن  السعودو  البناء  كود  واشتراطات  المكانية  بالشروط  الخاصة  الجوان   كافة  م  ويدرس 

 العناصر بما يتوافق مع الاشتراطات البلدية. ودراسة وافي  وشاملة وتصور كامل عن الموقع ب
على المستثمر التعرف على الموقع والحصول على كافة المعلومات والبيانات ومدى إمكانيات   ▪

  .توصيل الخدمات والتي قد تسثر على الجدوى الاستثمارية للمشروع قبل تقديم عطائ  للمنافسة
العام   ▪ المجال  بكتي   المستثمر  للاستديو     Toolkitيلتزم  التصميمية  الاعتبارات  يعكس  الذو 

 الوطني للتصميم الحضرو للتدخلات الحضرية والحدائق لخلق بيئة حضرية مثالية للسكان. 
ال ▪ التصميمية  يلتزم  الفكرو  بإعداد  المشروع  مستثمر  وعناصر  الاستثمارية  وللأنشطة  للحديقة 

% وفق المساحة    25على ألا تتجاوز نسبة مساحة الاستثمار عن    الأمانةمن    المطلوبة واعتماديا
 الاستثمارية المخصصة فقط. 

يج  على المستثمر الالتزام بتوزيع الموقع العام والأنشطة التي سيضعها بالمشروع كما يج    ▪
مع   بذل   الخاصة  واللوائح  الأنظمة  حس   نشاط  بكل  والخاصة  للمساحة  الأدنى  بالحد  التقييد 

ن المعايير  مراعاو  أعلى  وفق  الأنشطة  توزيع  ويج   الموقع  داخل  بها  المسمو   البناء  سبة 
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البعض بعضها  مع  وملائمتها  الأنشطة  جميع  ومناسبة  بالاشتراطات    التخطيطية  جاء  ما  وفق 
   4100128804الصادرو بالقرار الوزارو رقم )

الف11/04/1441وتاريخ   للشئون  الوزارو  وكيل  بتعميم  لنا  والمبلغة  رقم يت  المكلف  نية 
يت  وكافة الاشتراطات المحدثة الصادرو عن وزارو  11/04/1441  وتاريخ 4100130682)

 البلديات والإسكان . 
  إلزام المستثمر بإضافة أو مكون من مكونات النشاط للمشروع في حال رغبتها ذل    للأمانةيحق   ▪

 في أو وقت طيلة مدو العقد 
أخذ   بعد اعتماد التصميم ضرورو لمكونات المشروعفي حال رغبة المستثمر إضافة أو عنصر  ▪

 . الأمانةالموافقة الخطية المسبقة من 
 المستثمر ملتزم بإنشاء كامل الحديقة وصيانتها طوال مدو العقد.   ▪
على المستثمر معالجة    المشروع ويج لا يسثر وجود اشغالات على الموقع من عدم  في تنفيذ   ▪

 . لمشروع وعلى حساب  الخا( والبلدية غير ملزمة بذل تل  الاشغالات قبل البدء بتنفيذ ا
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 والتقديم  المنافسةاشتراطات دخول  .3
 

 :المنافسةمن يحق له دخول   1/  3

إنشتاء وتشتغيل وصتيانة منتزه الأمير )ذات الخبرو في مجال  والشتركات    للمسستستاتيحق  1/  1/  3
الممنوعين من التعامل نظاما أو بحكم قضتائي ما عدا    المنافستةك  في يذه  التقدم   بالقيم حستام

حتى تنتهي مدو المنع من التعاملك ويحق للأمانة استتتتبعاد الذين لا تنطبق عليهم الشتتتروط  
أعلاهك ومن لهتا لديهم مستتتتتتحقتات متتأخروك أو كانوا ممن يتتأخرون في ستتتتتداد الأجرو عن  

 بعاده.موعديا بعد رفعها لوزير البلديات والإسكان والموافقة على است
 يسرو علي الشركات والمسسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي. 2/  1/  3

 

 العطاء:لغة  2/  3

ما كانت اللغة العربية يي اللغة الرستتمية في المملكة العربية الستتعودية فعلي مقدم العطاء ل 1/  2/  3
بمتا في ذلت  العطتاء    المشتتتتتروعك الالتزام بتالتعتامتل بهتا في جميع المكتاتبتات المتعلقتة بهتذا  

وبيانات  ويستتتتثني من ذل  الكتالوجات الخاصتتتة بالمعدات والأجهزو التي   مرفقات ك وجميع  
 ن باللغة الإنجليزية.يجوز أن تكو

طريق في حال التقدم بمستتند بأو لغة أخرى غير العربية يتم ترجمت  إلى اللغة العربية عن  2/  2/  3
العطاء من خلال مكت  ترجم  معتمد ويعتبر الن( العربي يو المعول علي  في حالة  مقدم

 الاختلاف أو الالتباس في المضمون.
 

 العطاءات:مكان تقديم  3/  3

ك وفي عبر بوابة الاستتثمار في المدن الستعودية "فر("تقُدم العطاءات عن طريق المنافستة الإلكترونية  
حتال تعتذر تقتديم العطتاء عن طريق المنتافستتتتتة الإلكترونيتة لأستتتتتبتا  فنيتةك يقتدم العطتاء في يوم وموعتد 

ع الأحمر ويكت   ومكان فتح المظاريف المعلن عن  في المنافستتة الإلكترونية داخل ظرف مختوم بالشتتم
علي  من الخارج استتم المنافستتة واستتم المستتتثمر وعنوان  وأرقام يواتف  ورقم الفاكس مع تقديم ما يثبت  

 وكالة الاستثمار والتخصي( بأمانة منطقة الباحة.  سداد قيمة الكراسة بمقر
 

 :موعد تقديم العطاءات 4/  3

يقبل أو عطاء يرد بعد يذا الموعدك أو  ولن  م08/01/2026أقصتتتاه  يج  أن تقدم العطاءات في موعد  
 يسلم لغير الجهة المحددو أعلاه.

 

 المظاريف:  فتحموعد   5/  3

  م.08/01/2026  ك الموافقالخميسيو يوم الموعد المحدد لفتح المظاريف  

 

 العطاء:تقديم  6/  3

إرفتا  كتل المستتتتتتنتدات المطلوبتة في   الإلكترونيتةك ويتميقٌتدم العطتاء عن طريق المنتافستتتتتة   1/  6/  3
 كراسة الشروط والمواصفات إلكترونيال.

يقدم العطاء في  فنيةك في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافستتة الإلكترونية لأستتبا    2/  6/  3
يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عن  داخل ظرف مختوم بالشتتتمع الأحمر ويكت   
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علي  من الخارج استتم المنافستتة واستتم المستتتثمر وعنوان  وأرقام يواتف  ورقم الفاكس مع 
 تقديم ما يثبت سداد قيمة الكراسةك  

الرقم  الاتصتال علىمع ضترورو قيام المستتثمر بتقديم بلام من خلال التواصتل مع مركز  
ثبتت  وتقتديم متا ي    inv@momra.gov.saأو عن طريق البريتد الالكتروني    199040

 .ذل  عند تقديم العطاء ورقيال 
على المستتثمر استتيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمةك وذل  طباعة أو كتابة بالمدادك  3/  6/  3

 والالتزام التام بما تقضى ب  البنود الواردو بكراسة الشروط والمواصفات وملحقات .
مر نفس ك أو الشخ( يجتتتتتتتتت  ترقيم صفحات العطاء ومرفقات  والتوقيع عليها من المستث 4/  6/  3

المفوض من قبل ك وإذا قدم العطاء من شتخ( مفوض يج  إرفا  أصتل التفويض مصتدقا 
 من الغرفة التجاريةك أو مصحوبا بوكالة شرعية.

 
 

 كتابة الأسعار : 7/  3

 يج  على المستثمر عند إعداد عطائ  أن يراعى ما يلي:

ولا يجوز ل  إجراء   الشتتروط والمواصتتفاتأن يقدم الستتعر بالعطاء وفقال لمتطلبات كراستتة   1/  7/  3
أو مواصفاتها ويستبعد  المنافسةأو تعديل أو ابداء تحفظ عليها أو القيام بشط  بند من بنود  

 .الظرف المخالف لذل 
 تدون الأسعار في العطاء أرقامال وكتابة )حروفال  بالريال السعودو. 2/  7/  3
حيح أو تعديل في عرض الستعر لا يجوز للمستتثمر الكشتطك أو المحوك أو الطمسك وأو تصت 3/  7/  3

 علي .يج  أن تعاد كتابت  من جديد بالحروف والأرقامك والتوقيع  
 

 العطاء:مدة سريان   8/  3

الحق في طل     وللأمانةيومال من التاريخ المحدد لفتح المظاريفك   تستعونيومال    90مدو ستريان العطاء )
العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع في  مد ستتريان العطاء إذا ما اقتضتتت الضتترورو ذل ك ويبقى  

 من وقت تقديم ك وحتى نهاية مدو سريان العطاء.

 

 الضمان: 9/  3

  السنووكمن قيمة العطاء    %25ضمان بنكي مع العرض بقيمة لا تقل عن )دم تتيج  أن يقُ 1/  9/  3
السعودوك وأن يكون   البن  المركزودى  تتتتتتويقدم في شكل خطا  ضمان من بن  معتمد ل

  الأمانةكون واج  الدفع عند أول طل  من تتتتتتتتتتغير مشروطك وغير قابل للإلغاءك وأن يك
كما يج  أن يكون خطا  الضمان ساريال لمدو لا    ك م قضائيتتتتدون الحاجة إلى إنذار أو حك

 ك وقابلال للتمديد عند الحاجة.  يومال من التاريخ المحدد لفتح المظاريف90)ل  تتتق
ا  الضمانك أو تكون قيمة الضمان أقل من  تتتتاء لا يرفق ب  أصل خطتتتتل عطتتتتبعد كيست 2/  9/  3

ك أو يكون خطا  الضتتتمان مقدما بغير استتتم المستتتتثمرك    من قيمة العطاء الستتتنوو25%)
 وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.

 
 موعد الإفراج عن الضمان: 10/  3

المناست ك  بالترستية على العرض    المنافستةيرد الضتمان لأصتحا  العطاءات غير المقبولة فور البت في 
 العقد.  وتوقيعيرد لصاح  العطاء المقبول فور تسديد أجرو السنة الأولى    كما
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 مستندات العطاء : 11/  3

 -:يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره
 

 نموذج العطاء والتوقيع علي  من المستثمرك أو ممن يفوض  لذل ك مع إثبات تاريخ التوقيع. 1/  11/  3
تفويض أو توكيل داخل بوابة فر(ك وذل  إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقتتتتتتتتتتتتتتتتات    2/  11/  3

 شختت( غير المستثمر.
 التجارو.صورو سارية المفعول من السجل   3/  11/  3
 المستثمر غير سعودو.صورو من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان   4/  11/  3
)طبقا للشتتتروط الواردو في  البن  المركزو الستتتعودو خطا  ضتتتمان من بن  معتمد لدى 5/  11/  3

 أعلاه . 3/9البند  
 صورو من شهادو الزكاو والدخل سارية المفعول إذا كان المستثمر شركة أو مسسسة. 6/  11/  3
ر شركة أو صورو من شهادو الاشترا  في الغرفة التجارية سارية المفعول إذا كان المستثم 7/  11/  3

 مسسسة.
صتورو من الشتهتتتتتتادو الصتتتتتتتادرو من التأمينتتتتتتات الاجتماعتتتتتتيتتتتتتة يثبتتتتتتت فيهتتتتتتا أن  8/  11/  3

الشتتركتتة/المسستتسة المتقدمتتة مسجلة في المسسسة العامة للتأمينات الاجتماعية وانها قامت 
 بجميع التزاماتها تجايها أو إرفا  ما يثبت أنها لا تخضع لأحكام يذا النظام.

 الالتزام بالسعودو.نسخة من شهادو   9/  11/  3
 الرقم الضريبي للمنشأو 10/  11/  3
 أو مستندات أخرى تطلبها بوابة الاستثمار في المدن السعودية "فر(". 11/  11/  3
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 العطاء واجبات المستثمر قبل إعداد  .4
 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/  4

دراستتتة بنود كراستتتة الشتتتروط والمواصتتتفات الواردو دراستتتة وافية ودقيقةك وإعداد    مقدم العطاءعلى 

  للأمانة وفقا لما تقضتتي ب  يذه الشتتروط والمواصتتفاتك وعدم الالتزام بذل  يعطي الحق المالي    العرض

 المقدم.  في استبعاد العطاء

 

 :المنافسةالاستفسار حول بيانات  2/  4

في حالة غموض أو عدم وضتتو  أو بند من بنود المنافستتةك يج  على مقدم العطاء  الاستتتفستتار من 

الأمانة خطيلا للحصتول على الإيضتا  اللازم قبل تقديم  لعطائ ك وذل  بمدو لا تقل عن عشترو أيام من 

بة لكل من اشتترى  التاريخ النهائي المحدد لتقديم العطاءاتك وستتقوم الأمانة بالرد على الاستتفستارات كتا

كراستتة الشتتروط والمواصتتفات في موعد أقصتتاه عشتترو أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريفك ولن  

عن طريق    الاستتتفستتاراتيعول على أية استتتفستتارات أو إجابات شتتفويةك كما يمكن لمقدم العطاء تقديم 

 كية " فر(".  أو عن طريق تطبيق الأجهزو الذFuras.momra.gov.saالموقع الالكتروني )

 

 :الموقعمعاينة  3/  4

على مقدم العطاء وقبل تقديم عطائ  أن يقوم بمعاينة الموقع محل المنافستتتتتة معاينة تامة نافية للجهالةك  

وفق حدوده المعتمدوك وأن يتعرف تعرفال تامال على أوضتتتاع  الستتتائدو ب  والاشتتتتراطات والارتدادات  

والتعرف على كافة الاشتراطات ذات العلاقة قبل التقدم بعطاءه ويعتبر  والأنظمة المعمول ب  بالمنطقةك  

مقدم العطاء قد استتوفى يذا الشترط بمجرد تقدم  بعطاءهك بحي  لا يحق ل  لاحقال الادعاء أو الاحتجاج  

 بأية جهالة بخصو( الموقع والأعمال المتعلقة ب .
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 فتح المظاريفوللمستثمر قبل وأثناء  للأمانةما يحق  .5
 

 

 وتعديل الشروط والمواصفات: المنافسة إلغاء 5/1

قبل فتح المظاريف بعد أخذ موافقة صاح  الصلاحية إذا اقتضت المصلحة    إلغاء المنافسة  للأمانة   يحق

ذل  التخطيط  العامة  لدواعي  كراسة  أو  بنود  من  بند  أو  لمضمون  التعديل  أو  الحذف  أو  الإضافة  لها  . ويحق 

بموج  خطا  أو إخطار إلى جميع الشركات أو المسسسات التي قامت بشراء    والمواصفات وملحقاتهاالشروط  

على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار    المظاريفككراسة الشروط والمواصفاتك وذل  قبل فتح  

 الشركات أو المسسسات ب  جزء لا يتجزأ من يذه الشروط والمواصفات وملزمال لجميع المتنافسين.

 

 موعد فتح المظاريف: تأجيل 5/2

تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورو إلى ذل ك وإذا تقرر ذل  فإن   للأمانةيحق   
 إلكترونيال عبر بوابة الاستثمار في المدن السعودية "فر(".جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل  الأمانة ستخطر

 
 العطاء:  سحب 5/3

 لا يحق للمستثمر سح  عطاءه قبل موعد فتح المظاريف. 
 
  العطاء: تعديل 5/4

من صتاح  العطاء   ادعاءلا يجوز للمستتثمر إجراء أو تعديل في عطائ  بعد تقديم ك ولن يلتفت إلى أو  

 تقديم . عطائ  بعدبوجود خطأ في 

 

 :جلسة فتح المظاريف  حضور 5/5

حضور جلسة فتح المظاريف في الموعد المحددك ويج  أن يكون المندو     مندوبة يحق للمستثمر أو   
المفوض لحضور جلسة فتح المظاريف سعودو الجنسيةك مصحوبال بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشركة  

 لا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.  التجاريةأو المسسسة مصدقال من الغرفة 
 
 

 سرية المعلومات: 5/6

ولا   الستريةك معلومات والمستتندات المقدمة من المستتثمرين عن طريق المنافستة الإلكترونية تتمتع بكامل  جميع ال

يمكن لأو طرف أو جهة الاطلاع عليها ستتتوى في يوم وموعد فتح المظاريف وذل  من قبل المخول لهم نظامال  

 .الأمانةلدى 
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع  .6
 

 :والتعاقدالترسية  6/1

بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاستثمار لدراستهاك   1/  1/  6
 وتقديم التوصية لصاح  الصلاحية بالترسية أو الإلغاء أو المفاوضة. 

يتم إخطار من رست علي  المنافسة لمراجعة الأمانة خلال خمسة عشر يومال من تاريخ   2/  1/  6
الإجراءاتك وإذا لم يراجع خلال يذه المدوك يرسل ل  إخطار نهائيك  الإخطار لاستكمال  

المدو   وفى حالة تخلف  عن مراجعة الأمانة بعد  يومال أخرىك  ويعطى مهلة خمسة عشر 
 الإضافية يتم إلغاء حق  في التأجير ومصادرو الضمان. 

الع 3/  1/  6 على صاح   المنافسة  ترسية  الصلاحية  موافقة صاح   أخذ  بعد  للأمانة  طاء  يجوز 
الثاني بنفس قيمة العطاء الأولك الذو رست علي  المنافسة إن لم يستكمل الإجراءات خلال  

 المدو المحددو. 
يجوز للأمانة التفاوض مع أصحا  العروض الأعلى إذا تساوى عرضان أو أكثر وكانا   4/  1/  6

أعلى العروضك أو إذا اقترن أعلى العروض بتحفظ أو تحفظاتك أو إذا كانت العروض  
 سبة ماليال. غير منا

  بالعقارات يجوز للجنة الاستثمار حس  الصلاحيات المخولة لها بموج  لائحة التصرف   5/  1/  6
يت  29/06/1441  وتاريخ  40152البلدية الصادرو بموج  الأمر السامي الكريم رقم )

 التوصية بإلغاء المنافسة العامة في أو من الحالات الآتي بيانها: 
 وقف التصرف بالعقار.  الأولى: إذا اقتضت المصلحة العامة -
 الثانية: إذا تبين للجنة أن جميع العروض المقدمة غير مناسبة.  -
 الثالثة: إذا لم يتوصل إلى نتيجة عن طريق المفاوضة مع المتنافسين.  -

وكان العائق بسب  الأمانة    في حالة طرأ بعد الترسية أو عوائق تحول دون تنفيذ المشروع 6/  1/  6
نظامال  ذل   على    وثبت  النظامية    الأمانةفإن  الإجراءات  واتخاذ  المستثمر  دفعة  ما  إعادو 

أو العقد وفي يذه الحالة يتم تعويض المستثمر عن قيمة المنشآت المقامة    المنافسةلإلغاء  
القيمة   وإعادو  ك  المباني  ايلا   ونسبة  العقد  انقضاء  سنوات  مدو  احتسا   بعد  بالموقع 

بما   وذل  إعمالال  اريخ انتهاء السنة التعاقدية الإيجارية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى ت 
سمو   بتعميم  والقرويةجاء  البلدية  الشسون  حين    وزير  في   (  ( في 28651رقم    

وعلى المستثمر   العقد أو المشروعيت الخا( بوجود عوائق تحول دون تنفيذ 1/6/1435
أن  أطلع على التعميم وتعديلات  وما يترت  علي     المنافسةأن يقبل بذل  وبمجرد دخول   

 .  قبل وبعد ذل من إجراءات 
 

 الموقع:تسليم  6/2

للمستتتثمر بموج  محضتتر تستتليم موقع من الطرفينك وذل  بعد   يتم تستتليم الموقع 1/  2/  6
وبشترط ألا   ذل كيحول دون    الأمانةتوقيع العقد مباشترو ما لم يكن ينا  عائق لدى  

 تزيد المدو من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.
رستال بإ الأمانةفي حال تأخر المستتثمر عن التوقيع على محضتر تستلم الموقع تقوم   2/  2/  6

 عنوان ك وتحس  بداية مدو العقد من تاريخ الإشعار.إشعار خطى للمستثمر على 
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 الاشتراطات العامة .7

 

 للموقع:توصيل الخدمات  1/  7 
  على   للموقع    وغيريا........  ياتف   صحيك   صرف  مياهك  كهرباءك)  الخدمات   توصيل   المستثمر  يتولى 

  الكهرباء  استهلا   تكاليف يتحمل   كما بذل ك المرتبطة والرسوم   التكاليف كافة ويتحمل  الخاصةك  مسئوليت 

  المعنية   الإدارو  مع  ذل   في  ينسق   أن  المستثمر  وعلى  الأخرىك   الخدمات  وكافة  الصحي   والصرف   والماء

يترت  على الأمانة أية التزامات في حال تأخر المستثمر في إيصال    الصلةك ولا  ذات  والجهات  بالأمانة

 الخدمات أو عدم توفريا أو أية عقبات يواجهها حيال ذل .

 

 للتنفيذ:البرنامج الزمني  2/  7 
  الخاصة   والتشغيل  للإنشاء   المختلفة  المراحل  متضمنال   للتنفيذك   زمنيال   برنامجال   للأمانة  يقدم  أن  المستثمر  يلتزم 

نظامال  والمقررو  المحددو  بالنس   المطلوبة  الاستثمارية  الأنشطة  وكافة    للمخططات   وفقال   بالحديقة 

قبل  المحددو  والمدو  الأمانة  من  المعتمدو  والمواصفات  المسبقة من  الخطية  الموافقات  ك مع ضرورو أخذ 

 تلف أنواعها. بمخ الإنشاءات والتصاميمالإدارو العامة للاستثمارات بالأمانة على كافة أعمال 

 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من الأمانة والجهات ذات العلاقة: 3/  7 
الحصول    قبل    بالقيم  إنشاء وتشغيل وصيانة منتزه الأمير حسام )مشروع يلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ  

 . الجهات الأخرى ذات العلاقةكافة على الموافقات والتراخي( من الأمانة و

 

 :الأعمالتنفيذ  4/  7 
المعتمدو   1/  4/  7 الاستشارية  المكات   أحد  إلى  المشروع  تصميم  مهمة  يسند  أن  المستثمر  على  يج  

 وزارو البلديات والإسكان. والمسيلة لدى 

إلى مقاول لدي  خبرو وسابقة أعمال في   كامل المشروعإنشاء  أن يسند مهمة    على المستثمريج    2/  4/  7
 .تنفيذ مثل يذه الأنشطة

المستثمر يج    3/  4/  7 شهاداتأن    على  الجهات    يقدم  من  ومصدقة  معتمدو  للمقاول  السابقة  الخبرو 
مع ضرورو إلزام المقاول بشهادو تأمين ضد   المختصة تثبت حسن تأديت  للأعمال التي التزم بها.

المباني والإنشاءات الهيكلية بعد استخدامهاك وذل  وفقاَ لقرار  العيو  الخفية التي قد تظهر في  
وتقديم صورو طبق الأصل من الشهادو  يتك  21/09/1439  وتاريخ  509مجلس الوزراء رقم )

 . للأمانة
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 المستثمر:الإشراف على التنفيذ لدي   مسؤولية 5/  7 
مكت  يندسي استشارو مرخ( ل     الموقع إلىمهمة الإشراف على التنفيذ لكامل    يسند المستثمريج  أن 

 بمزاولة المهنة ومسجل لدو الهيئة السعودية للمهندسين يكون من واجبات : 

 الاشترا  في تسليم موقع المشروع للمقاول.  .1
ة عليها  مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبل مباشرو التنفيذ ووضع الملاحظات الفني .2

 . الملاحظاتيكون موجودا بها والمقترحات الخاصة بمعالجة  ملاحظاتوإبلام الأمانة بأو 
 المتابعة اليومية المستمرو لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة.  .3
 ل.توجي  المقاول وإعطاسه المشورو الفنية عند اللزومك والتي تساعد على إتمام العمل على الوج  الأكم .4
 التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشأنها.  .5
 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذك وإبداء التوصيات اللازمة لحلها  .6
في   .7 الجويرية  غير  والتعديلات  التغييرات  تلافي    المشروعكإجراء  شأنها  من    المشكلاتك والتي 

والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفةك بشرط ألا تتسب  في أية زيادو في تكلفة المشروع أو توفير  
أو نق( في    ضروريةكعلى المقاولك وأن يتم أخذ موافقة الأمانة عليها مسبقاك وعند حدو  زيادو  

 الوفر على المقاول.  الزيادوك وخصمالتكاليف يتم أخذ موافقة الأمانة على 

 

 التنفيذ:على    في الإشراف  الأمانةحق  6/  7 
للأمانة الحق الكامل في الإشراف على التنفيذ بجميع مراحل  للتأكد من التزام المستثمر بالتنفيذ   1/  6/  7

والمخططات المعتمدو    طبقال للاشتراطات والمواصفات الواردو بكراسة الشروط والمواصفات
 من الأمانة والتراخي( من الجهات ذات العلاقة.

ستثمر بتلبية متطلبات الأمانة فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصلا  لما تم تركيب  وتنفيذه  يلتزم الم 2/  6/  7
 مخالفال للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدو. 

  الأمانةكالتصاميم إلا بعد موافقة    جديدو فيلا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات   3/  6/  7

أن يقدم للأمانة مخططات كاملة من المواصفات الفنية  وفي حالة الموافقة يتعين على المستثمر 
 من أجل الحصول على الموافقة الخطية والترخي( اللازم.

ليقوم مهندس الأمانة    الأمانةك   للمشروع بإشعار  يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء 4/  6/  7
والمخططات المعتمدو  بالمعاينةك وعمل محضر يبين أن التنفيذ تم طبقال للمواصفات والشروط  

 من الأمانة والجهات ذات العلاقة. 

يكون للأمانة الحق الكامل في التفتيش على الموقع في أو وقت خلال مدو العقدك وذل  بهدف   5/  6/  7
المستثمر   يمارسها  التي  الأنشطة  والتزام   متابعة  العقد  بنود  بتنفيذ  التزام   مدى  من  للتأكد 

بالسما  للشخ( المفوض من الأمانة    واللوائحكبالأنظمة والتعليمات   أو  كما يلتزم المستثمر 
 . بالدخول والتفتيش على المنشآتالجهات الحكومية الأخرى  

والشروط   AS builtيلتزم المستثمر بتسليم نسخة من المخططات لما تم تنفيذه حس  الطبيعة   6/  6/  7
 والمواصفات للأمانة. 
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 له:استخدام الموقع للغرض المخصص  7/  7 
لا يجوز استتتتتخدام العقار لغير النشتتتتاط الاستتتتتثمارو بالحديقة و الذو خصتتتت( من أجل  في إعلان 

  الاستتثمارو بالحديقة   المنافستة  العامة والوارد بمكونات النشتاطك وفي حالة رغبة المستتثمر تغيير النشتاط

بستتب  تغير أوضتتاع الستتو  ك وتوافق ذل  مع المصتتلحة العامة ومصتتلحة التخطيط ك فيعاد تقدير قيمة 

الاستتتثمار من قبل لجنة الاستتتثمار ك وفي حال قبول المستتتثمر لقيمة الاستتتثمار الجديدو يتم أخذ موافقة 

أن تكون متوافقة مع ضتتوابط تغير النشتتاط    الوزير قبل اتخاذ القرار بالستتما  بتغير النشتتاط  ك شتتريطة

 يت.22/02/1443وتاريخ  4300101224الصادرو بالتعميم الوزارو رقم 

 التنازل عن العقد: التأجير من الباطن أو 8/  7 
الحصول على موافقة  للغير إلا بعد    التنازل عن العقد لا يحق للمستثمر تأجير الموقع أو جزء من ك ولا  

يالأمانةك  خطية من   للموقفوالتي  تقديريا  بناء على  الرفض  أو  الموافقة  لها  على أن تنطبق على    حق 

تمت   حال  وفي  الأصليك  المستثمر  شروط  نفس  ل   الأمانة المتنازل  يلتزم    موافقة  الغير  على  بالتأجير 

المستثمر بأن يقوم بإبرام عقد إيجار مع المستأجر من الباطن وفقال للاشتراطات المحددو بكراسة الشروط  

والمواصفاتك وعلي  تزود الأمانة بنسخة من تل  العقود على أن يظل المستثمر الأصلي يو المسسول أمام  

جم وفي  العقدك  نصو(  مخالفة  عن  الأول  المستثمر  الطرف  بين  المبرمة  العقود  تنتهي  الأحوال  يع 

 والمستأجرين من الباطن بانتهاء العقد الأصلي بين المستثمر والأمانة. 

 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 9/  7 
تسدد أجرو السنة الأولى عند توقيع العقدك وفي حالة عدم  التزام المستثمر بالسداد في الموعد المذكور  

إيجار السنوات التاليةك فيتم سداديا في بداية كل سنة    اكي المقدم من المستثمرك أم يتم مصادرو الضمان البن

السداد يتم اتخاذ  التزام المستثمر ب حالة عدم    فيو أيام من بداية السنة الإيجاريةك  ك وبحد أقصى عشر إيجاري  

من اللائحة التنفيذية    وفق ما جاءت ب  المادو السادسة والاربعون "الفصل الرابع"ضده  الاجراءات النظامية  

الثالثة    والمفسرو للمادوهك  24/02/1439وتاريخ    901لنظام إيرادات الدولة المعدلة بالقرار الوزارو رقم  

ك  يت.  18/11/1431  وتاريخ  68إيرادات الدولة الصادر بالمرسوم الملكي رقم )م/  بعديا بنظامعشر وما  

 وما يٌستجد عليهما من تعديلات أو قرارات لاحقة. 

 

 المضافة:ضريبة القيمة  10/  7 
محسوبة على النسبة المقررو من إجمالي الإيجار    للأمانةيلتزم المستثمر بسداد قيمة الضريبة المضافة  

السنوو الذو يتم إبرام العقد الاستثمارو علي  ويتم تحديد نسبة القيمة المضافة حس  الأنظمة والتعليمات  
على أن يكون سداديا    السعوديةك المعمول بها في يذا الشأن وتقرره الجهات المختصة في المملكة العربية  

وفي حال التأخير في سداديا يتم اتخاذ نفس إجراءات التأخير في سداد   السنووك   في وقت سداد الإيجار
 الإيجار السنوو حس  بنود العقد.  
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 متطلبات السلامة والأمن: 11/  7 
 يلتزم المستثمر بما يلي: 

  تصي    حواد   أو  أضرار  وقوع  لمنع   اللازمة  والاحتياطات  الإجراءات   كافة  اتخاذ 1/ 11/  7
 . والخاصة العامة الممتلكات  أو الأعمالك أو الأشخا(ك 

  تمنع   التي  والسلامة  الحماية  متطلبات  وتوفير  المروريةك   الحركة  إعاقة  أو  الطر ك   شغل  عدم 2/ 11/  7
 . والأضرار  للحواد  المركبات أو المارو  تعرض

  قد   التي   العمل   وإصابات  الوفاوك   حواد   كافة  عن  كاملة   مسئولية   مسئولال   المستثمر   يكون 3/ 11/  7
  نتيجة   المركباتك  أو  بالمارو   تلحق  أو   بالعملك   قيامهم  أثناء  والموظفين  العمال  من  بأو  تلحق
  التعويضات   كافة  وحدو  ويتحمل  العملك   تأدية   أثناء   السلامة  باحتياجات  التزام   عدم

 .ذل  عن مسئولية أدنى للأمانة وليس  أخرىك  تكاليف أو أو والمطالباتك 

 . الحريق مكافحة طر  توضح إرشادية لافتات وضع 4/ 11/  7

 . الطوارئ عند المكان إخلاء  كيفية توضح إرشادية لافتات وضع 5/ 11/  7

  تثبت   أن  على  المدنيك   الدفاع  تعليمات حس   المناسبين  والحجم  بالعدد الحريق  طفايات  توفير 6/ 11/  7
  بجميع   وذل   عليهاك   الدورية  الاختبارات  إجراء  ومواعيد  الصلاحية  تاريخ  توضح  بطاقة  عليها
 . وتجهيزاتها المباني مرافق

  أو   وغيريا  المشاو  ممرات   بالموقع  المحيطة  والبيئة  والمرافق  بالطر   الإضرار  عدم 7/ 11/  7
  وتأمينهاك  الحفر   جوان    وسند  تلفيات   أو   حدو    حال  أصل   إلى  الشيء  وإرجاع  المجاورينك 

 . الأعمال  كافة على الهندسي الإشراف ضرورو  مع

  وتاريخ    62/م) رقم  الملكي   بالمرسوم  الصادر   العامة  المرافق  حماية   بنظام  ورد  بما   الالتزام 8/ 11/  7
 .وتعديلات  يت20/12/1405

يج  على المستثمر الالتزام بلائحة اشتراطات السلامة وسبل الحماية الواج  توافريا في   9/ 11/  7
ملاع  الأطفال بالحدائق العامة وفي مدن الملايي وألعا  الأطفال الصادرو بقرار صاح   

الداخ وزير  الملكي  رقم  السمو  المدني  الدفاع  مجلس  ورئيس  في  2/ /و/10لية  ف  /د 
 يت وما يستجد عليها من تعديلات. 24/4/1410

 
 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 12/  7 

ك وفي يذه الحالة يتم تعويض المستثمر عن أو لدواعي التخطيط العقد للمصلحة العامة إلغاء للأمانةيحق  
القيمة   وإعادو  بالموقعك  المقامة  المنشآت  السنة    الإيجاريةقيمة  انتهاء  تاريخ  إلى  العقد  إلغاء  تاريخ  من  المتبقية 

 التعاقدية.
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 بعد انتهاء مدة العقد:  للأمانةتسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه  13/  7 

بإشعار المستثمر بموعد حضوره لتسليم    الأمانةتقوم    بثلاثة أشهرقبل انتهاء مدو العقد    1/  13/  7
الموقعك وفي حالة عدم حضوره يتم استلام الموقع غيابياك وإشعار المستثمر بذل ك والتحفظ  

 . الأمانةعلى ما ب  دون أدنى مسئولية على  

ت المقامة علي  إلى الأمانة وأية  بعد انتهاء مدو العقد ستسول ملكية الموقع وجميع المنشآ  2/  13/  7
إضافات او تحسينات سيقوم المستثمر بإضافتها بعد اعتماد الأمانة ستسول ملكيتها للأمانةك  
كما يلتزم المستثمر بتسليم الموقع للأمانة بحالة جيدو وفي حال وجود ملاحظات فللأمانة  

زمة والإ قامت بإجرائها  ومن يمثلها في ذل  حق تكليف المستثمر بإجراءا الإصلاحات اللا 
 بنفسها أو بواسطة من تراه على أن يتحمل المستثمر نفقة تل  الإصلاحات. 

مطالبة المستثمر بالبقاء بالموقع محل العقد لحين الانتهاء من إعادو الطر     للأمانةيحق   3/  13/  7
 سنة. تزيد مدو التمديد عن  ألاوالترسية على 

الخاصة بالمشروع على  بالمنافسة    بإشعار المستثمر  الأمانةطر  الموقع ستقوم    تم  في حال 4/  13/  7
 " فر(" حتى يتسنى ل  التقدم في المنافسة.في المدن السعوديةبوابة الاستثمار 

 العقد:فسخ   14/  7 

يحق للأمانة فستخ العقد مع بقاء حق الأمانة في الرجوع إلى المستتثمر فيما لحقها من ضترر بستب  ذل  في أو 

 التالية:الحالات  من 

 إذا تأخر المستثمر عن البدء في التنفيذ خلال فترو التجهيز والإنشاء المسمو  بها.  1/  14/  7
أو   2/  14/  7 كليال  النشاط  بتأجير  قام  أو  العقدك  في  المتفق علي   النشاط  لنشاط يخالف  الموقع  إذا استخدم 

ك وذل  بعد إنذاره لتصحيح الوضعك  الأمانةجزئيالك أو تنازل عن  للغير دون موافقة خطية من  
 ومضى خمسة عشر يومال من تاريخ إخطاره بالإنذار. 

الواردو بالكراسة أو الشروط    أو الشروط والمواصفاتإذا أخل المستثمر بأو من أحكام العقد   3/  14/  7
ولم يتجاو  مع الأمانة    والمواصفات الصادرو من الجهات ذات العلاقة والمتعلقة بنشاط المنافسة

ا من تاريخ إخطاره بالإنذار.  15لتصحيح الوضع خلال )    خمسة عشر يومل
  خمسة وأربعون يومال  45ك ومضى )إذا تأخر في تسديد الأجرو عن المدو المحددو ل  بعد إنذاره 4/  14/  7

خمسة    15) نذار النهائي ومدت   يوم عملك والإ30ومدت  )  من تاريخ إخطاره بالأشعار الأول
 وفقال لنظام إيرادات الدولة ولائحت  التنفيذية وما يٌستجد عليهما من تعديلات.  عمل يومعشر 

مباشر أو غير مباشر في رشوو  إذا ثبت أن المستثمر قد شرع بنفس  أو بوساطة غيره بطريق   5/  14/  7
 للحصول على العقد.  الأمانة أحد موظفي 

إذا أفلسك أو طل  إشهار إفلاس ك أو ثبت إعسارهك أو صدر أمر بوضع  تحت الحراسةك أو   6/  14/  7
 جرى حل الشركة وتصفيتها. 

 العقد. إذا توفى المستثمرك ولم يتقدم ورثت  خلال شهرين من وفات  بطل  للاستمرار في تنفيذ  7/  14/  7
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 عامة:أحكام  15/  7 

 تقديمها.   بمجرد  للأمانةمل     يالمنافسة يجميع المستندات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه   1/  15/  7

بالتعويض عما تحمل  من مصاريف    مانةالأوع إلى  تتق في الرجتتليس للمستثمر الح 2/  15/  7

 أو رسوم نتيجة تقديم عطائ  في حالة عدم قبول .  

 للوائح والأنظمة المعمول بها في المملكة على وجه خاص:  تخضع هذه المنافسة 3/  15/  7

الكريم رقم   البرقي  التصرف بالعقارات البلدية الصادرو بموج  الأمر السامي  لائحة ▪

رقم يت  1441/ 29/06في    40152 الوزارو  بالقرار  الصادرو  التنفيذية    وتعليماتها 

 . ذات الصلة تيتك والتعاميم والقرارا22/12/1441وتاريخ  4100561883

▪ ( رقم  الوزارو  بالقرار  الصادر  الحدائق  تنفيذ  عقود  وتاريخ  4100128804دليل    

رقم  11/04/1441 المكلف  الفنية  للشئون  الوزارو  وكيل  بتعميم  لنا  والمبلغة  يت 

 يتك وما يستجد علي  تعديلات. 11/04/1441  وتاريخ 4100130682)

الترفيهية   ▪ الانشطة  )اشتراطات  رقم  الوزارو  بالقرار     4100128804الصادرو 

بتعميم وكيل الوزارو للشئون الفنية المكلف     للأمانة  يت والمبلغة  11/04/1441وتاريخ  

 تعديلات. ا من وما يٌستجد عليه يت11/04/1441  وتاريخ 4100130682رقم )

وما يستجد عليها    عن وزارو البلديات والإسكان التجارية الصادروالأنشطة  اشتراطات ▪

 من تعديلات. 

شو   الصادرو بالقرار   )الكوفيحكمها  يف وماالاشتراطات الفنية للمطابخ والمطاعم  ▪

وكيل    لنا بتعميميت والمبلغة  11/04/1441  وتاريخ  4100128804الوزارو رقم )

 يت 11/04/1441  وتاريخ 4100130682الوزارو للشئون الفنية المكلف رقم )

  وتاريخ  92لائحة الغرامات والجزاءات البلدية الصادرو بقرار مجلس الوزراء رقم ) ▪

والقرار  05/02/1442 )يتك  رقم  في  4300204526الوزارو  يت 12/03/1443  

المبلغ ب  القواعد التنفيذية للائحة الجزاءات عن المخالفات البلديةك وجدول الجزاءات  

 ( رقم  الوزارو  بالقرار  الصادر  البلدية  المخالفات  وتاريخ 1/4400905854عن    

 يت وما يستجد علي  من تعديلات خلال كامل مدو العقد. 26/11/1444

اشتراطات اللوحات التجارية العامة الصادرو بتعميم معالي وزير البلديات والإسكان   ▪

يت وما يستجد عليها من تعديلات  26/02/1442  وتاريخ  1/4200049475رقم )

 مستقبلية. 

يج  أن تكون جميع الخدمات بالموقع باسم المستثمر ويتم تسليمها للأمانة بعد سداد  4/  15/  7

 لجهات ذات العلاقة. كافة الفواتير والمستحقات ل
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 الاشتراطات الخاصة  .8

 العقد:مدة   8/1

أو من تاريخ    للعقارك من تاريخ محضر تسلم المستثمر  تبدأ اعتبارال    سنة خمسة وعشرون    )سنة  25)مدو العقد  
المستثمر عن  العقارك وفي حال تأخر  التوقيع على محضر تسلم  المستثمر عن  إرسال الإشعار في حال تأخر 

من شهر من تاريخ توقيع العقد يتم إرسال إشعار خطي للمستثمر على    العقار أكثرالتوقيع على محضر تسلم  
 عنوان . 

وفي داخل نطاق المنتزه ثلاثة عقود استثمارية دائمة د يجب على المستثمر عند تقديمه للعطاء مراعاة وجو _ 

وفي مدة سريان العقود تعود القيمة التأجيرية لتلك العقود  ،  حال انتهائها سيعود حق الانتفاع منها للمستثمر

   للأمانة حسب البيان التالي:

 تاريخ الانتهاء  النشاط  رقم العقد

CN-112939  م 07/2026 النقل الترددو 

CN-110949  م 01/2027 مسار الانزلا  الحر 

CN-114062  م 05/2026 كش 

يلتزم المستثمر بجميع ما ورد بالاشتراطات الخاصة بمرافق الضيافة السياحي الصادرو من وزارو البلديات  _  

لعام   رقم  1446والإسكان  والإسكان  البلديات  وزير  من  الصادر  وبالتعميم  بتاريخ   4600445731/1ه 

 يت وما يستجد من تعاميم وتعليمات وقرارات وقواعد بهذا الخصو(.   12/09/1446

 والإنشاء:فترة التجهيز  8/2

لكامل الحديقة وكذل  النشتاط    والإنشتاءللتجهيز  العقد  مدو  من أصتل  %10)منح المستتثمر فترو  يٌ  1/  2/  8

 وتكون يذه الفترو غير مدفوعة الأجرو.   ك الاستثمارو المطلو  بالحديقة

من الأمانة خلال تل    والتصتاميم واعتماديايلتزم المستتثمر بإنهاء كافة الرستومات والمخططات   2/  2/  8
 الفترو.

ستداد قيمة   -في يذه الحالة   -فعلي    كاملال خلال تل  الفترو إنشتاء المشتروعلم يكمل المستتثمر   إذا 3/  2/  8

 عطائ  المالي عن يذه الفترو.

 : زيادة القيمة الإيجارية )العائد الاستثماري(

بشتكل تراكمي كل خمس ستنوات   (%10)يلتزم المستتثمر بزيادو القيمة الإيجارية المذكورو بالعقد بنستبة  
 طوال مدو عقد المشروع.  

 :النشاط الاستثماري المسموح به 8/3

التي ستيقوم    والإنشتاء  حست  الفكرو التصتميمية لأعمال التطوير كامل الحديقةإنشتاء وتشتغيل وصتيانة واستتثمار  
من إجمالي مستاحة الحديقة   %25  ستتثمار عنلا تتجاوز نستبة مستاحة الاأعلى   الأمانةمن  باعتماديا  بها المستتثمر  

مستبح  –صتالات رياضتية مغطاو   –ملاع  رياضتية  على أن يكون النشتاط الاستتثمارو الملتزم ب  المستتثمر "  
  – الخدمات )مصتتتتلى   –منطقة العا  ترفيهية خارجية    –مستتتتار دراجات    –مقايي    –مطاعم   –والعا  مائية 
 وفق التصميم الذو سيعتمده المستثمر من الأمانة.   "منتجعات  – نقل ترددو  –   دورات مياه
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 الداخلية:اللوحات الإعلانية   8/4

شتريطة أخذ الموافقة الخطية المستبقة من الأمانة    للمستتثمر إقامة لوحات إعلانية داخل الحديقة  يجوز 1/  4/  8
ألا تكون ذات إطلالتة ختارجيتة على الشتتتتتارع مع والجهتات ذات العلاقتة وفي حتالتة الموافقتة يجت   

مراعاو أن تتناستتتت  أعداد ومقاستتتتات اللوحات مع حجم الحديقة مع الالتزام باشتتتتتراطات اللوحات  
يت  11/04/1441  وتتاريخ  4100128804رقم )  بتالقرار الوزاروالتدعتائيتة والإعلانيتة الصتتتتتادرو  

( رقم  المكلف  الفنيتتة  للشتتتتتئون  الوزارو  وكيتتل  بتعميم  لنتتا     وتتتاريخ  4100130682والمبلغتتة 
  كيتت .28/07/1443وتاريخ    1/430054467والمحدثة بالقرار الوزارو رقم  يتتك  11/04/1441

وحال تغيير مقداريا بموج   ب     للوحات وفق المعمولكما يلتزم المستتتثمر بستتداد الرستتوم الإعلانية 
 كما يلتزم المستثمر    ما سيصدر بشأنها من أنظمة وتعليمات سواء كان التغيير بالزيادو أو النقصان

يلتزم المستثمر بتطبيق اشتراطات اللوحات التجارية العامة للمشاريع الصادرو بالتعميم الوزارو رقم  2/  4/  8
 تجد عليها من تعديلات مستقبلية.يت وما يُس 26/02/1442  وتاريخ 1/4200079475)

 

 

 

 :مواعيد العمل 8/5

عليها وإعلان   المختصتة بالأمانةيج  على المستتثمر أن يحدد مواعيد العمل اليومية بالحديقة بعد موافقة الإدارو  
يذه المواعيد للجمهور والالتزام بهاك على أن يكون الدخول والخروج للحديقة مجانال ولا يحق للمستتتتتثمر فرض 

 .رسوم على الدخول والخروج

 

 

 :التزامات عامة 8/6
بتنفيتذ كتافتة الأعمتال والالتزامتات المتاديتة والنظتاميتة المرتبطتة بتأعمتال الإدارو  يلتزم المستتتتتتثمر   1/  6/  8

ويلتزم بذل  التزاما كاملا خلال مدو عقتد   للحتديقتةوالتشتتتتتغيتل والصتتتتتيتانة والامن والستتتتتلامة  
تنفيذ    -أعمال الامن والستتلامة   -أعمال التشتتغيل والصتتيانة    -)أعمال الإدارو    ويي  الاستتتثمار

أو أعمال أو التزامات أخرى تكون ضتترورية    -الأخرى الداعمة للترويج    الأعمال والخدمات
  وما تحتاج  تل  المتطلبات من إمكانيات  ل وانتظام  طبقال لتقدير الأمانةلتحستتتتين ستتتتير العم

 .بحالة تشغيلية ممتازو طوال مدو العقد الحديقةكون تبشرية ومادية ل
حستت  شتتروط ومواصتتفات    مرتادو الحديقةو  على المستتتثمر أن يسدى الخدمة إلى المنتفعين 2/  6/  8

 العقد.
على المستثمر الالتزام بانتظام سير إدارو الحديقة بانتظام من حي  طبيعة الحديقة كونها مرفق   3/  6/  8

عام يستتهدف اشتباع حاجة عامة دائمة ومستتمرو ومن ثم يج  أن يستتمر المرفق العام في أداء 
 الخدمة.

 المالية والتي تكفل حسن سير الحديقة بانتظام.تحديد وسائل الإشراف والمتابعة الفنية و 4/  6/  8
من طبيعتة المرافق العتامتة يو    أنهتايلتزم المستتتتتتثمر بمبتدأ قتابليتة الحتديقتة للتغير والتعتديتل حيت    5/  6/  8

اشتباع حاجة جماعية الأمر الذو يلزم بضترورو تطوير الوستائل والأستالي  التي يتم بها تقديم  
 الخدمة للزائرين.
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لصتيانة اللازمة حي  ان  عق  انتهاء مدو العقد يلتزم المستتثمر بإعادو  يلتزم المستتثمر بأجراء ا 6/  6/  8
بكامل حالت  التشتتتغيلية فهذا الالتزام مرتبط ارتباطا وثيقا بالتزام المستتتتثمر    الأمانةالموقع إلى  

بأجراء الصتتيانات الدورية على الحديقة حتى تظل بحالة جيدو وتجديد وتطوير العناصتتر التي  
رامج الصتتيانة المنصتتو( عليها في العقد أو ما تقضتتي  المواصتتفات  تستتتدعى ذل  حستت  ب

 الخاصة بالشركات المصنعة أو الصادرو عن الجهات المختصة.
يلتزم المستتتثمر بتعين جهاز متخصتت( من ذوو الخبرو والمسيلات المناستتبة للأشتتراف على  7/  6/  8

لأفراد يذا الجهاز    مع ضرورو التدري  المستمر البلديةأعمال الصيانة والتشغيل واعتماده من 
 على أحد  الأسالي  الإدارية والتكنولوجية.

يلتزم المستتثمر بتوفير عدد مناست  من العمالة المتخصتصتة في صتيانة المزروعات وشتبكات   8/  6/  8
 الرو وأعمال الكهرباء والميكانيكية والأعمال المدنية.  

يلتزم المستتثمر بتوفير حراس أمن )أو يتعاقد مع شتركة حراستة  ومراقبين جمهور وتوزيعهم   9/  6/  8
 عند إقامة الفعاليات او أوقات المناسبات.بطريقة منظمة على بوابات الدخول وداخل الموقع 

 .البلديةيلتزم المستثمر بتوفير زو موحد للعمالة معتمد من  10/  6/  8
والآلات وستتيارات وخلاف  واللازمة للأعمال الصتتيانة  يلتزم المستتتثمر بتوفير كافة المعدات   11/  6/  8

 والتشغيل.
على المستتتتثمر المستتتاواو بين جميع زائرين الحديقة وبمقتضتتتى يذا المبدأ أن يتستتتاوى جميع   12/  6/  8

 الافراد في تقديم الخدمة مادام يتوافر فيهم الشروط التي ينظمها العقد لتلقى الخدمة.
 .البلديةفي المناسبات والفعاليات التي تنظمها   انةالأميلتزم المستثمر بالتعاون التام مع   13/  6/  8
يلتزم المستتتثمر بتطبيق الاشتتتراطات الفنية للوحات الدعائية والإعلانية الصتتادرو من وزارو   14/  6/  8

الشتتتتتئون البلتديتة والقرويتة فيمتا يتعلق بلوحتات المبتاني والتي تقتام بتالحتديقتةك وكتذلت  فيمتا يتعلق  
 .يةللأنشطة الاستثمارباللوحات الدعائية  

يلتزم المستتتتثمر بأن يحصتتتل جميع العاملين بالأنشتتتطة التي لها علاقة بالصتتتحة العامة على  15/  6/  8
الشتتتهادات الصتتتحية الواج  توافريا في المطاعم والمطابخ والمقاصتتتف ومحلات الوجبات  

و من وزارو الشتتسون البلدية والقروية والإستتكان وما يستتتجد  الستتريعة وما في حكمها الصتتادر
 .عليها من تعديلات

يلتزم المستتثمر عند تصتميم مرافق المشتروع المرفقة يج  مراعاو متطلبات الأشتخا( ذوو   16/  6/  8
الإعتاقتة وفقتال لمتا تقرره متطلبتات الختدمتات البلتديتة بتالمعتاقين ومتطلبتات الوصتتتتتول الشتتتتتامتل  

 الصادرو عن وزارو الشئون البلدية والقروية.
يل على نفقت  الخاصتتةك وأن يضتتع  يلتزم المستتتثمر توفير قطع الغيار ومواد الصتتيانة والتشتتغ 17/  6/  8

نظاما لمراقبة المخزون منهاك يضتتتتمن مواجهة التشتتتتغيل والصتتتتيانة مع الإحلال المستتتتتمر  
والمنتظم للأجزاء التالفةك أو التي انتهى عمريا الافتراضتتتيك بما يضتتتمن عدم حدو  توقف 

 عن العمل لعدم توافر قطع الغيار والمستلزمات.
من أن مفاييم تصتميم الموقع ونموذج تشتغيل الموقع متوافق مع    المستتثمرين التأكديتعين على  18/  6/  8

 .البلديات والإسكانكل من لوائح البناء في وزارو  
والذو يقومون بالتفتيش على الموقع للتأكد    منستوبي الأمانة  يلتزم المستتثمر بالتعاون التام مع  19/  6/  8

من صتتتتتحتة تقتارير الأداء التي يرفعهتا المستتتتتتثمر مع الالتزام الكتامتل بضتتتتترورو تنفيتذ كتافتة  
 الملاحظات المطلوبة وفى عدم الالتزام سوف يتم توقيع الغرامات.

ن وصتتتالح لرو المزروعات واحتياجات الموقع م  دائمةيلتزم المستتتتثمر بتوفير مصتتتدر مياه   20/  6/  8
 المياه الصالحة للشر .

يلتزم المستتتتثمر بعدم ادخال أو تعديلات أو إضتتتافات أو تركيبات ثابتة بدون الموافقة الخطية  21/  6/  8
علمتال بتأنت  أو تغيرات منجزو تمتت الموافقتة عليهتا بمجرد تنفيتذيتا تعتبر جزء لا   الأمتانتةمن  

وليس    الأمتانتةمن قبتل  يتجزأ من الموقع ولا يحق للمستتتتتتثمر ازالتهتا بتدون الموافقتة على ذلت   
باو تعويضتتتتات لقاء يذه الأعمال حتى إذا انتهت العلاقة  البلديةللمستتتتتثمر الحق في مطالبة  

بمطالبة المستتتتثمر بإزالة تل  التعديلات أو الإضتتتافات كليال أو جزئيا   الأمانةالتعاقدية مع حق 
 دحس  تقديريا في موعد يسبق إخلاء الحديقة بسب  إنهاء أو انتهاء العق
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يلتزم المستتتتتتثمر بجميع متا ورد بتدليتل عقود تنفيتذ الحتدائق الصتتتتتادر بتالقرار الوزارو رقم  22/  6/  8
يتتت والمبلغة لنا بتعميم وكيل الوزارو للشئون الفنية  11/04/1441  وتاريخ  4100128804)

 يت11/04/1441  وتاريخ 4100130682المكلف رقم )
او توفير فنيين   ا المجاليج  على المستتتتثمر التعاقد مع مشتتتغل متخصتتت( ومرخ( في يذ 23/  6/  8

 متخصصين ذو مسيلات بالمجال  
يج  على المستتثمر التعاقد مع إحدى الشتركات المتخصتصتة في مجال النظافة والصتيانة للقيام   24/  6/  8

... ...الخك الموجودو في المشتتتتروع    والمعدات والمكائنبأعمال الصتتتتيانة الدورية للأجهزوك  
إطفاء ومكافحة الحريقك مضخات الروك وخزانات المياه    التكييف أجهزومثل: مكائن ومراو   
 ودورات المياه...الخ.

يج  أن يكون المشتتتتروع والمناطق المحيطةك بما في ذل  المستتتتارات ومواقف الستتتتيارات   25/  6/  8
ا نظيفة ومصانة.  ومسارات الوصول إلى المشروع دائمل

العمل مع تحديد على المستتتتتثمر أن يعمل على تأمين عدد من عاملي النظافة طوال ستتتتاعات   26/  6/  8
 جدول للنظافة اليومية مع عدد العاملين.   

خلال أوقتات العمتل للحفتاظ   على المستتتتتتثمر أن يعمتل على تعيين عتامتل نظتافتة لكتل دورو ميتاه 27/  6/  8
 على نظافة دورات المياه بسب  الاستخدام العالي للموقع.

انتها بانتظام.  يج  أن تكون حاويات النفايات متوفرو على المشتروع بأعداد كافيةك ويج  صتي 28/  6/  8
ويج  أن تكون حاويات النفايات حاويات مفصتولة لإعادو التدوير. ويج  أن تستتوع  مرافق 
إعتادو التتدوير أكبر عتدد ممكن من أنواع المواد المختلفتةك ثلاثتة منهتا يي الحتد الأدنى )زجتاجك  

 ور ك عل ...الخ .
 :وقعهاينبغي مراعاو العوامل التالية عند اختيار الحاويات وتحديد م 29/  6/  8

 سعة الحاويات  •

 مواد صديقة للبيئة  •
 نوع ومصدر المخلفات  •

 حجم حركة المشاو  •
 أماكن وأوقات الذروو  •

يج  التخل( من النفايات بشتتكل صتتحيح في منشتتآت مرخصتتة معتمدو من قبل الأمانة على  30/  6/  8
 أساس المتطلبات البيئية.  

يج  على المستتثمر أن يقدم للأمانة تقريرا دوريا )كل ثلاثة أشتهر  من مكت  يندستي معتمد  31/  6/  8
ت التي  من الأمانة عن أعمال الصتتيانة التي تمتك مبينا ب  تفاصتتيل الإصتتلاحات والاستتتبدالا

 نفذت.  
على مواجهتة حتالات  العتاملين بتالموقع    الأفرادتتدريت     يجت  على المستتتتتتثمر أن يعمتل على 32/  6/  8

على استتتتتتختدام أجهزو ومعتدات إطفتاء الحريق وإخلاء الأفراد من الموقع  وتدريبهم  الطوارئك  
الجهات  القيام بعمل الإستتتتعافات الأوليةك والتنستتتتيق مع  تدريبهم على في حالات الطوارئك و

 المختصة.
 المستمرو على نظافة الموقع وتطهيره وتعقيم  باستمرار.  يلتزم المستثمر بالمحافظة 33/  6/  8
الكهربتائيتة في الموقع والآلات   34/  6/  8 يجت  على المستتتتتتثمر فح( جميع التوصتتتتتيلات والآلات 

 المستخدمة دوريال للتأكد من سلامتها وإصلا  أو خلل.
ارات شتهرية ودورية وصتيانة جميع المنشتآت  يلتزم المستتثمر بإجراء فحوصتات يومية واختب 35/  6/  8

والإنشتتاءات الميكانيكية والكهربائية ووستتائل ومعدات الستتلامة والمراقبة والإنذار والإطفاءك  
 وإصلا  أو خلل أو عطل فورال.

يج  على المستتثمر تخصتي( ستجل تدون في  نتائج جميع الفحوصتات والاختبارات الشتهرية   36/  6/  8
  كالستتتلامةفذو لجميع المنشتتتآت والمعدات والأدوات ووستتتائل  والدورية وأعمال الصتتتيانة المن

 والمراقبة والإنذار والإطفاء.
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إجراء صتتيانة دورية للمشتتروع ومرافق  بحي  يعاد ديان الجدران الداخلية والأستتقف دوريالك   37/  6/  8
 وديان الجدران الخارجية كلما اقتضت الحاجة لذل .

 محلول الكلور.تنظيف وتعقيم خزان المياه بصورو دورية باستخدام   38/  6/  8
يجت  العنتايتة بنظتافتة الموقع بجميع مرافقت  ونظتافتة الأدوات المستتتتتتختدمتة وان يتم استتتتتتختدام   39/  6/  8

 المنظفات المناسبة.
يجت  أن يكون خزان الميتاه بعيتدا عن مصتتتتتادر التلو  وتسختذ منت  الميتاه عن طريق شتتتتتبكتة  40/  6/  8

ا الخزان معزولال  مواستتير إلى أماكن استتتخدامهاك ويتم تنظيف  وتعقيم  بصتتفة دورية. يكون يذ
عن الخارج عزلال تامال ومعقم من الداخل. من الضتتتترورو صتتتتيانة يذا الخزان بشتتتتكل دائم 

 لضمان جودو الماء الذو بداخل . 
يتم تصتريف الصترف الصتحي والمياه إلى شتبكة الصترف الصتحي الخاصتة بالأمانة حصترال   41/  6/  8

ون شتبكة الصترف  وفي حال عدم وجوديا يتم الصترف الصتحي عن طريق بيارات خاصتة. تك
 الصحي بعيدو عن الخزانات الأرضية لمياه الشر .  

 يج  أن تكون جميع فتحات الصرف الصحي ذات أغطية محكمة. ويج  عدم تركها مفتوحة. 42/  6/  8
 يج  توافر مراو  الشفط في أماكن دورات المياه.   43/  6/  8
العلاقة لكل  يلتزم المستتتثمر باتباع شتتروط الستتلامة العامة طبقال لاشتتتراطات الجهات صتتاحبة   44/  6/  8

 بنود المشروع من عاملين ومعدات ومنشئات وعمل الاختبارات الدورية.
يلتزم المستتثمر بتوفير مستتلزمات الاستعافات الأولية في الموقع والآليات التابعة تحت إشتراف   45/  6/  8

 شخ( متخص( في الإسعافات الأولية في حالة الطوارئ.  
الالتزام بتحقيق متطلبات الأشتتتتخا( ذوو الإعاقة بهدف تيستتتتير وتستتتتهيل حركتهم وتهيئة   46/  6/  8

وحس  الدليل الإرشادو للوصول     SBC-201)الأوضاع والأبعاد والفراغات السعودو العام 
 مركز المل  سلمان لأبحا .  –الشامل  

وفقال لما تقرره الاشتتتراطات   الأشتتخا( ذوو الإعاقةيراعي في تصتتميم المشتتروع متطلبات   47/  6/  8
البلديات  الصتتتتادرو من وزارو   بالأشتتتتخا( ذوو الإعاقةالخاصتتتتة بالخدمات البلدية المتعلقة  

 وما صدر بعديا. يت21/01/1402  وتاريخ  1402/يت/7بالتعميم رقم ) والإسكان
يج  على المستتثمر الالتزام بتعليمات واشتتراطات الدفاع المدني وكذا لائحة شتروط الستلامة  48/  6/  8

والوقاية من الحريق الصتتتادرو بقرار صتتتاح  الستتتمو الملكي وزير الداخلية ورئيس مجلس 
  صتتتدر بعديا وما   يتتتتتتتت وما  08/08/1425/د ف  وتاريخ  15/و/12/1الدفاع المدني رقم )

 عليها من تعديلات. يٌستجد
استتتتخدام مواد إنشتتتاء وتشتتتطيبات غير قابلة للاشتتتتعال ومراعاو أن يكون الأثا  ومحتويات   49/  6/  8

 من مواد ذات قابلية منخفضة للاشتعال ومناسبة لنوعية الاستخدام.المباني  
يج  توفير مخارج للطوارئ طبقا للمواصفات التي تحدديا الدفاع المدني على ألا يقل عرض   50/  6/  8

إلى ستاحات للتجمعك ويج  ألا يكون المخرج    للخارج وتسدوالمخرج عن متر ونصتف وتفتح  
 حلزونيا.

 يج  تركي  لوحات إرشادية تدل على المخارجك وتركي  كشافات إضاءو للطوارئ. 51/  6/  8
نذار عن الحريق مع أنظمة كشتف الدخانك وكذل  تركي  شتبكة إطفاء  تركي  نظام متطور للإ 52/  6/  8

  250بار وتصتتتتتريف   7مرتبطتة بمضتتتتتختة للحريق تعمتل تلقتائيتا بالكهرباء والديزل معتا بقوو  
 جالون/دقيقة.

يراعى عند تصتتتتتميم وتركي  كافة التجهيزات والخدمات الكهربائية والميكانيكية وغيريا من  53/  6/  8
 قة تقلل من احتمالات حدو  الحريق وانتشاره من منطقة لأخرى. التجهيزات أن يتم ذل  بطري

 يج  التأكد من سلامة التمديدات الكهربائية ووضعها داخل مواسير عازلة. 54/  6/  8
 المباني.يج  تركي  أجراس إنذار للحريق في جميع أجزاء   55/  6/  8
 تأمين طفايات حريق في الممرات من نوع البودرو وثاني أكسيد الكربون. 56/  6/  8
اع المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات الأمن والستتلامة التي يج  تأمينها في أخذ موافقة الدف 57/  6/  8

 المشروع.
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تطبيق متطلبات ومستتلزمات أنظمة مكافحة الحريق وضتمان فعاليتها طبقال للفصتل التاستع من  58/  6/  8
حس  درجة الخطورو بالفراغات الموضحة    SBC-801الكود السعودو للحماية من الحرائق  

على أن تكون مستسولية التركي  والصتيانة على المال  ك    SBC-201العام بالكود الستعودو 
 وتنفذ بواسطة شركات أو  مسسسات معتمدو من المديرية العامة للدفاع المدني .

الالتزام بتصتتتتتميم أنظمة الوقاية والحماية من الحريق بواستتتتتطة مكت  يندستتتتتي معتمد لدى  59/  6/  8
 اية والحماية من الحريق.المديرية العامة للدفاع المدني في مجال الوق

يستحسن استخدام شتلات زراعية من الأنواع المحليةك على أن تكون قد مرت بمرحلة حضانة   60/  6/  8
انتقالية تكتستت  فيها قدرو على تحمل الظروف البيئيةك وإذا دعت الضتترورو فإن  يج  إنشتتاء  

 مشتل داخل المشروع.
كي تبدو بصتورو طبيعية ولتقليل من أعمال  اختيار النباتات المحلية أو المتكيفة للمناخ المحلي ل 61/  6/  8

 الصيانة وترشيد استهلا  المياه.
 اختيار النباتات ومواد الزراعة المناسبة وللتأثير المحتمل من الرطوبة.   62/  6/  8
 .استخدام الأشجار للتظليل في مسارات المشاو والأرصفة والمقاعد ومناطق التجمع 63/  6/  8
 .(Long lifespan)اختيار أنواع الأشجار ذات عمر طويل   64/  6/  8
 اختيار أنواع الأشجار التي لا تتلف الأرصفة والمرافق. 65/  6/  8
 يج  توفير مساحات كافية بين الأشجار لتسهيل وصول الهواء والمياه إلى الجذور. 66/  6/  8
 (Sense of Place)استخدام النباتات والزراعة لتعزيز المناظر الجمالية والشعور بالمكان.   67/  6/  8
عند الأشتجار المحاطة بالرصتيف لنفاذ المياه والهواء    (Tree Grate)استتخدام نفاذية الرصتف   68/  6/  8

 .  المشاووتسهيل حركة  
لتنمو   صتتتوفةفي المناطق المر  (Structural Soil System)استتتتخدام نظام التربة الهيكلي   69/  6/  8

 الجذور بالشكل الصحيح ولتوجي  نمويا نحو مناطق الزراعة المجاورو.  
استتخدام معدات رو أوتوماتيكية بالكامل تغلق تلقائيال عالية الكفاءو ومصتممة بأجهزو استتشتعار   70/  6/  8

 .للرطوبة
يجت  استتتتتتختدام أشتتتتتجتار تظليتل في ستتتتتاحتات المواقف لتقليتل تتأثير ظتايرو الجزر الحراريتة   71/  6/  8

(Urban Heat Island)  حس  النظام. 
 استخدام الشجيرات بدلال من الأشجار بالمناطق التي تتمتع بزوايا رسية مميزو. 72/  6/  8
القر  من يراعى عدم زراعة الأنواع النباتية التي يكون لها تأثير ضتار عند اللمس كالصتبار ب 73/  6/  8

 مسارات المشاو.
يفضتتتتتل استتتتتتختدام أنواع النبتاتتات التي لا تتأثير لهتا على طرد بعض أنواع الحيوانتات غير   74/  6/  8

 المرغو  دخولها في المشروع.
يج  توزيع مناطق الأعشتتتا  بحي  تستتتتثمر بطريقة مثلى كأماكن جلوس بديلة عن الأرض   75/  6/  8

 الجافة.

 مواقف السيارات:8/7
الحديقة   مناستتتتتبة ومتوافقة مع طبيعة  كافية وتكون  بتوفير مواقف ستتتتتياراتيلتزم المستتتتتتثمر   1/  7/  8

 .بالحديقةالمكان والأنشطة الاستثمارية المتواجدو  و
عند تصتميم المواقف يج  مراعاو أن تكون متوافقة مع دليل تصتميم مواقف الستيارات الصتادرو   2/  7/  8

ستتتجد علي  من يتتتتتتت وما ي05/02/1445  وتاريخ  1/4400426840بالقرار الوزارو رقم )
 تعديلات.

 

 الاشتراطات الأمنية:8/8
يلتزم المستتثمر بجميع ما ورد بنظام استتخدام كاميرات المراقبة الأمنية الصتادرو بالمرستوم   1/  8/  8

 يت وأو قرارات ذات صلة.07/03/1444وتاريخ  34الملكي الكريم رقم م/
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المراقبتة الأمنيتة وأجهزو التفتيش  الالتزام بتفعيتل الاشتتتتتتراطتات الأمنيتة المتعلقتة بكتاميرات   2/  8/  8

والكاشتتتف والحراستتتة الأمنية المدنية الخاصتتتة في ضتتتوء ما ورد بالتعميم الوزارو رقم 

 يت بخصو( تل  الاشتراطات. 28/11/1437وتاريخ  56610

وذل  وفق تعميم ستتتعادو مدير عام الشتتتئون المالية    كامل المشتتتروع علىتأمين حراستتتة  3/  8/  8

.يتتتتت7/1/1434  وتاريخ  538)رقم   والقروية والإسكانبلدية  والإدارية بوزارو الشئون ال

  

 بها خاصية التسجيل الرقمية.  ك الموقعيج  تركي  كاميرات داخل  4/  8/  8

 .الحديقةيج  أن يكون ينا  غرف تحكم داخل  5/  8/  8

  

 : متطلبات الاستدامة وكفاءة الطاقة 8/9

 
 :  يلتزم المستثمر بما يلي

ك وإعادو استخدام المياه المعالجةك واستخدام  )استخدام الطاقة والمياه تطبيق متطلبات الاستدامة   1/  9/  8
داء من    في جميع مراحل المشروع الجديد ابتمات المناسبة وغير الضارو للبيئةالمواد والخا

ك وكذل  أثناء التشغيلك ويلزم تحقيق متطلبات الفصل الثال  عشر  مرحلة التصميم ثم التنفيذ
صميمة لترشيد الطاقة الواردو بالاشتراطات المذكورو في كود البناء  الخاصة بالاعتبارات الت 

   SBC-201السعودو )
الالتزام بتطبيق المتطلبات الخاصة بأعمال العزل الحرارو الواردو في الكود السعودو لترشيد   2/  9/  8

( السكنية  غير  للمباني  )   SBC-601الطاقة  العام 702والفصل  السعودو  البناء  كود  من    
SBC-201 .   

 

 الدراسات والتصاميم المطلوبة لأعمال الإنشاء والتطوير وإعادة التأهيل: 8/10
 
لدى الهيئة الستعودية للمهندستين والمتخصتصتة في   لتزم المستتمر بالتعاقد مع أحد المكات  الاستتشتارية المعتمدوي

المطلوبة وفق الفكرو التصتميمية  بأعمال الدراستة والتصتميم    أعمال تصتميم الحدائق واعمال اللاند ستكي  للقيام
بالمهام   البلديةالمكت  الاستتشتارو المخت( بالتصتميم والمعتمد من   المرفقة ضتمن كراستة الشتروط على أن يقوم

 -الاتية:  

  اجراء الرفع المستتاحي للموقع ورفع المرافق وشتتبكة البنية الأستتاستتية وشتتبكة الرو بالموقع  1/  10/  8

 .لوضع الراين للموقعوالمنطقة المحيطة واعداد دراسة مفصلة ل

 .جمع البيانات والمعلومات والخرائط اللازمة والمطلوبة لدراسة الموقع من الجهات المعنية 2/  10/  8

واعتماده   البلديةالمناس  من قبل   اعداد البدائل والأفكار التصميمية للموقع ويتم اختيار البديل 3/  10/  8

 ليكون محل الدراسية النهائية

التحليتل العمراني والبيئي وطبيعتة الموقع والعنتاصتتتتتر  بمتا في ذلت    عمتل تحليتل كتامتل للموقع 4/  10/  8

القائمة في الموقع والبنية التحتية للموقع والتي يمكن الاستتتفادو منها وغيريا من الأمور التي  

 يطلبها التحليل مع مراعاو المعايير التصميمة  

 الأعمال.إعداد المخططات التصميمية والتفصيلية لجميع  5/  10/  8
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 وإدارة المشروع:  مرحلة تشغيل وصيانة 8/11

 
على المستتثمر التعاقد مع أحد الشتركات المتخصتصتة والمصتنفة في أعمال صتيانة وتشتغيل   1/  11/  8

وتطوير الحتدائق أو القيتام بتلت  الأعمتال بنفستتتتت  إذا كتان لتديت  القتدرو والخبرو الكتافيتة للقيتام  
بعد تقديم ستابقة الأعمال   الأمانةبأعمال الصتيانة والتشتغيل وتقديم ما يثبت ذل  واعتماده من 

 ات.  والخبر
 وزارو البلديات والإستكانعلى المستتثمر التعاقد مع أحد المكات  الاستتشتارية المعتمدو لدى  2/  11/  8

بعتد تقتديم ستتتتتابقتة الأعمتال والخبرات. علي أن يكون من المكتاتت     الأمتانتةواعتمتاده من  
  اللاند ستكيالمتخصتصتة في أعمال الإشتراف على أعمال صتيانة وتشتغيل الحدائق وأعمال  

الإشتتراف على برامج الصتتيانة والتشتتغيل واعتماديا وتقديم الحلول المناستتبة للقيام بأعمال  
 .  ناس للمحافظة على استدامة مكونات الحديقة وتقديم الخدمة للزائرين بشكل م

ربع    -شتهرية   -أستبوعية   -دورية وقد تكون برامج يومية  ال  يلتزم المستتثمر ببرامج الصتيانة 3/  11/  8
 سنوية.-نصف سنوو   -سنوو  

واعتمتاد   للبلتديتةتثمر برفع خطتة الصتتتتتيتانتة التدوريتة وبرامجهتا في بتدايتة كتل عتام  يقوم المستتتتت 4/  11/  8
في بداية كل شتهر حست  الخطة   والخطة الستنوية من ثم رفع البرامج الشتهرية كلا على حد

لاعتماد برنامج الصتيانة وصتيانة العناصتر   البلديةالستنوية المعتمدو ستلفا والتنستيق الكامل مع  
 -لخضراء وتحت إشرافها منها على سبيل المثال ما يلي:  الزراعية والمسطحات ا

 صيانة شبكات الري: •
 صيانة محطات الضخ. -

 صيانة لوحات المضخات وكل محتوياتها. -
 صيانة الفلاتر ونظافتها وتغيريا إذا استدعى الأمر. -
 صيانة جهاز الغسيل العكسي للفلاتر وتغيريا إذا استدعى الأمر. -
مراو    -محابس تصتتريف الضتتغط الزائد    -محابس الهواء  -المياه  صتتيانة مضتتخة ستتح    -

 خزان الضغط وتغيريا إذا استدعى الأمر.  -التهوية  

في حالة حدو  كستتر في الخطوط يتم القيام بالإصتتلا  للتلفيات شتتامل الحفر والردم وإزالة   -
 نة.وإعادو الممرات والأرصفة والمزروعات إلى ما كانت علي  محمل على أعمال الصيا

 

 صيانة الآبار )إن وجدت(: •
ويشتتمل استتتخراج المواستتير وصتتيانة ونظافة المضتتخات والكيابل والمراو  وفوية البئر   -

 ولوحة التشغيل ويجعلها صالحة للعمل بشكل مستمر.
 تنمية وتعميق البئر في حالة ضعف الإنتاج.   -
 توفير المياه في حالة عدم إنتاج البئر محمل العقد. -
 وحات الكهربائية لنظام الرو.صيانة وتشغيل الل -
 عمل صيانة دورية للوحات الكهربائية.  -
ضبط مواعيد تشغيل اللوحات حس  البرنامج الزمني لنظام الرو الأتوماتيكي حس  احتياج   -

 النبات.  
 فح( صمامات التحكم الأتوماتيكي والقيام بتشغيل النظام. -
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 متابعة نظام التحكم: •
 برامج الرو وإرسالها إلى وحدو التحكم.يلتزم المستثمر بإعداد  -
 يلتزم المستثمر بسلامة وإصلا  عناصر الرو المرتبطة بالتحكم. -
 يلتزم المستثمر بمتابعة برنامج الرو وكفاية النباتات من الاحتياجات المائية. -
 يلتزم المستثمر بإبقاء عناصر الرو على الوضع الآلي وعدم فصل التيار عنها. -

 

 الألعاب والمظلات:صيانة  •

يلتزم المستتتتثمر بصتتتيانة الألعا  والمظلات ونظافتها واستتتتبدال التالف منها وتأمين قطع  -
 الغيار من نفس النوعية محمل على تكاليف الصيانة.

 يلتزم المستثمر بديان الألعا  حس  الحاجة بديانات مطابقة للمواصفات وأصول الصناعة.  -

 

 صيانة الأثاث: •
 بجميع مكوناتها.  الانشطة التجارية بالحديقةصيانة أثا   يلتزم المستثمر ب -
 بجميع مكوناتها.  الحديقةيلتزم المستثمر بصيانة أثا    -

 

 صيانة النوافير والشلالات وأنظمة الرذاذ: •
يلتزم المستتتثمر بتشتتغيل النوافير والشتتلالات وأنظمة الرذاذ واستتتبدال المعدات التالفة منها   -

 الصيانة.محمل على تكاليف  
 يلتزم المستثمر برفع منسو  المياه المطلو  مستخدما مياه صالحة للشر . -
يلتزم المستتتتتتثمر بتالصتتتتتيتانتة الوقتائيتة التدوريتة لكتافتة المكونتات الميكتانيكيتة والكهربتائيتة   -

 والمضخات.
 يلتزم المستثمر بالتنظيف الدورو باستخدام محاليل مناسبة. -
 الأوقات المعتمدو.يلتزم المستثمر بالتشغيل في  -

 

 صيانة دورات المياه: •
يلتزم المستثمر بصيانة ونظافة دورات المياه بصفة مستمرو وتوفير عامل /عاملة على الأقل  -

 للنظافة طوال ساعات العمل.
 يلتزم المستثمر بتأمين المياه والأدوات المطلوبة لدورات المياه. -
 ا على شبكة الصرف الصحي.يلتزم المستثمر بسح  البيارات إلى أن يتم توصيله -
 لفتح وغلق دورو المياه.  البلديةيلتزم المستثمر بالمواعيد المحددو من قبل  -

 

 صيانة الأسوار والبوابات: •
يلتزم المستتتثمر بصتتيانة وديان الأستتوار طبقال للمواصتتفات وأصتتول الصتتناعة متى تتطل    -

 ذل .
 بنفس المواصفات.يلتزم المستثمر بإصلا  المتضرر واستبدال الأجزاء التالف   -
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 يلتزم المستثمر بترميم الأجزاء الخرسانية طبقال للمواصفات. -
 يلتزم المستثمر بإصلا  وصيانة البوابات. -

 

 صيانة الطرق والمشايات: •
 يلتزم المستثمر بصيانة الممرات والأرصفة بصفة مستمرو. -
 و .يلتزم المستثمر باستبدال التالف من البلاط والبردورات والرخام والانترل -
 يلتزم المستثمر بغسيل ونظافة الممرات والطر  والمشايات بصفة مستمرو. -

 

 

 صيانة الأعمال المدنية: •
 واستبدال التالف منها. المدنيةيلتزم المستثمر صيانة جميع الأعمال   -
يلتزم المستتتتثمر باستتتتبدال التالف من الرخام والستتتيرامي  والمواد العازلة مع تحديد المواد  -

 المستبدلة.

 

 صيانة الأعمال الميكانيكية: •
يلتزم المستتتثمر بصتتيانة واستتتبدال إذا تطل  الأمر كافة الأعمال الميكانيكية من مضتتخات   -

 ومواسير وخلاف .

 

 صيانة الأعمال الكهربائية: •
يلتزم المستتتتثمر بصتتتيانة واستتتتبدال إذا تطل  الأمر كافة الأعمال الكهربائية شتتتامل نقاط   -

 والتأكد من سلامتها. التفتيش وخلاف 

 

 صيانة أنظمة المراقبة: •
يلتزم المستتثمر بتشتغيل وصتيانة نظام المراقبة ذات جودو عالية يستمح بالرسية الليلية والتأكد   -

 من أنها تعمل بشكل مستمر.
 يلتزم المستثمر بتوفير قطع الغيار متى تطل  الأمر ذل . -
 الوضع لما كان علي . يلتزم المستثمر في حالات التعدو أو الفقد بإعادو   -
يلتزم المستتثمر بالمحافظة على الستجلات وعدم خر  للبيانات وارشتفتها وتستليمها إلى الجهة  -

 المشرفة.

 

 أعمال السلامة العامة: •
يلتزم المستتثمر باتباع شتروط الستلامة العامة طبقال لاشتتراطات الجهات صتاحبة العلاقة لكل   -

 وعمل الاختبارات الدورية.  بنود المشروع من عاملين ومعدات ومنشئات
يلتزم المستتتتتثمر بتوفير مستتتتتلزمات الاستتتتعافات الأولية في الموقع والآليات التابعة تحت   -

 إشراف شخ( متخص( في الإسعافات الأولية في حالة الطوارئ.  
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 مرحلة التأهيل للحديقة: 8/12 
 والتأييل يشمل:   كلما دعت الحاجة لذل  أو طلبت الأمانة ل يلتزم المستثمر بعمل تأييل كامل للموقع  

 عمل إحلال وتجديد للأعمدو الإنارو ولوحات التحكم. -

 عمل إحلال وتجديد لمضخات الرو. -

 عمل إحلال وتجديد لنظام المراقبة. -

 لات والنوافير.عمل إحلال وتجديد للمنشآت المائية في الموقع مثل الشلا -

 عمل إحلال وتجديد لممرات المشاو والأرصفة والمواقف. -

 عمل إحلال وتجديد للوحات الإرشادية. -

 المهملات. وشلاتعمل إحلال وتجديد للجلسات  -

  .كلما دعت الحاجة لذل  أو رأت الأمانة ذل عمل إحلال وتجديد دورات المياه ) -

 -انتهاء مدة العقد:  بعد الأمانةمرحلة تسليم الموقع إلى  8/13
والرفع إليها قبل انتهاء العقد بمدو لا تقل    البلديةيلتزم المستتثمر بتستليم الموقع بكامل حالت  التشتغيلية إلى  

باستتتلام الموقع على أن   الإدارو العامة للاستتتثمارات والإدارات ذات العلاقةيوم حتى يتم توجي    60عن  

عن حالة الموقع ويتم توجي  المستتتثمر بضتتروه تلافى الملاحظات الواردو في   الإدارويتم رفع تقرير من  

 للتأكد من إنهاء الملاحظات المطلوبة من ثم توقيع محضر الاستلام. للأمانةالتقرير والرفع 

 حق التسمية والرعاية للحديقة: 8/14
ع العقد الاستتفادو من حق تستمية الحديقة بشتكل كامل ويشتمل ذل  تستمية الحديقة  يحق للمستتثمر بعد توقي

الاستم على طرف ثال  بعد اخذ موافقة خطية من الأمانة وستتقوم  تأجيرو أ  الخا( ب ك  التجاروبالاستم  
 الأمانة باعتماد الاستتم الجديد على الخرائط والوثائق المعتمدو خلال مدو المشتتروع كما يمكن للمستتتثمر
الاستتتتتفادو من حقو  الرعاية للحديقة من خلال استتتتتقطا  علامات تجارية كرعاو للحديقة مع الالتزام 

الكريم   الستامي  بالأمربالضتوابط الخاصتة بتستمية او رعاية العقارات البلدية لأغراض تجارية والصتادرو  
 :الآتييت والمتضمنة 16/11/1441 خي  وتار61394رقم )

 من الأنشطة المرخ( لها بالعمل في المملكة. ن يكون نشاط المستثمرأ-1
 للمستثمر مسجلا في المملكة. التجارون يكون الاسم أ-2
 في مخالفة جسيمة. قضائيلا يكون قد صدر في حق المستثمر حكم أ-3
للمستثمرك ويشمل ذل  الأسماء التجارية التي تتكون من أسماء   التجاروبالاسم   البلدون يسمى العقار  أ-4

 افراد او عائلات.
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 الاشتراطات الفنية .9
 

 : البناء اشتراطات ودليل السعودي البناء كود 1/  9
بتطبيق   الالتزام  المستثمر  الواردو بيج  على  السعودوجميع الاشتراطات  البناء  وكذل  جميع    وملاحق ك  كود 

الفنية   الاشتراطات والاشتراطات  المشروعك  بهذا  المتعلقة  التفاصيل  جميع  في  البناء  اشتراطات  بدليل    الواردو 
الشروط   بكراسة  رقم   والمواصفاتك الواردو  المكلف  الفنية  للشسون  الوزارو  وكيل  بتعميم  الالتزام  وكذل  

وتاريخ  4100130682) للأنشط11/04/1441   الفنية  الاشتراطات  بشأن  من  يت  عليها  يستجد  وما  البلدية  ة 
ويج  مراعاو الاشتراطات التي تصدر عن الجهات ذات العلاقةك ومنها على سبيل المثال ؛ اللوائح تعديلات  

 عن الجهات ذات العلاقة وفق الجدول التالي:  والاشتراطات الصادرو 

 الدليل أو الكود  م

  . SASOوالمقاييس والجودو )إصدارات الهيئة السعودية للمواصفات  1

 الهيئة العامة للأرصاد وحماية البيئة. -مقاييس مستويات الضوضاء -المقاييس البيئية  2

 مركز المل  سلمان لأبحا  الإعاقة. -الدليل الارشادو للوصول الشامل   3

 اللوائح الصادرو عن وزارو البلديات والإسكان وتحديثاتها وملاحقها.  4

5 

( رقم  الوزارو  بالقرار  الصادر  الحدائق  تنفيذ  عقود  وتاريخ  4100128804دليل    

للأمانة يت  11/04/1441 رقم   والمبلغ  المكلف  الفنية  للشئون  الوزارو  وكيل  بتعميم 

 يتك وما يستجد علي  تعديلات. 11/04/1441  وتاريخ 4100130682)

 الجهات المختصة ذات العلاقة. 5

 السعودو وملاحق  الآتية: كود البناء  6

 ( SBC-201كود البناء السعودي اصدار ) •

• Saudi Construction Code (SBC 301-306 ) 

• (SBC-401) Saudi Electrical Code 

• (SBC-501) Saudi Mechanical Code 

• (SBC-601) Saudi Energy Code 

• (SBC-701-702) Saudi Sanitary Code 

• (SBC-801) Saudi Fire Code 

 

 بعد موافقة الأمانة عليها(:  من قبل المستثمر  )للعناصر التي يتم اقتراحها :الابتدائي  2/  9
على المستثمر أن يتعاقد مع مكت  استشارو يندسي مسيل لأعمال التصميم وأعمال الإشراف على  1/  2/  9

التنفيذ وأن يقدم بعد الترسية خطا  من المكت  الاستشارو يتضمن الالتزام بتنفيذ المخططات المعتمدو 
م دراسة وتقديم أن يت   الأمانة علىللمشروع بدون إجراء أو تعديلات علي  إلا بموافقة خطية مسبقة من 

 ما يلي )كحد أدنى : 
 
 إعداد التصاميم المعمارية والإنشائية الخاصة بالموقع وملحقات . .1
 –الهاتف   -الكهرباء –إعداد التصاميم والوثائق اللازمة لتزويد المشروع بالخدمات الأساسية )المياه   .2

 الصرف الصحي 
 عمل قطاعات طولية وعرضية حس  الاحتياج. .3
 ناصر المشروع.واجهات لكامل ع  .4
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 مناظير للمشروع. .5
تقديم تقرير فني موضحال ب  بيان ومكونات المشروع ويشتمل على العناصر الذو سيتم استثماريا  .6

 لاعتماديا.
مساحيال  .7 الموقع  وتحديد   رفع  المجاورو  بالمناسي   وربطها  الطبيعية  والمناسي   الإحداثيات  شاملال 

 المناسي  الخاصة بالتنفيذ.
 استرشادي  للموقع وإعداد تقرير فني موضح ب  التوصيات الإنشائية للمباني.  عمل جسات  .8
 المواصفات الفنية للأعمال التنفيذية للمشروع. .9

 يج  الأخذ في الاعتبار المحددات التصميمة التالية: 2/  2/  9
 دراسة المتطلبات الوظيفية للمشروع. .1
 استخدام الموقع بكفاءو وفعالية تحقق الاستفادو القصوى من .  .2
حديد معايير التصميم لكل أنظمة المشروع والخدمات مثل التحكم والاتصالات والإنشاءات والأنظمة ت  .3

 الميكانيكية والكهربائية وغيريا من الأعمال.
 إعداد التصاميم الأولية على أن يشتمل على الآتي كحدد أدني: 3/  2/  9

 مخطط عام للموقع ملون شاملال أعمال التنسيق العام للموقع.  .1
 يوضح حركة السيارات وطريقة الدخول والخروج.  مخطط للحركة .2
 مخطط ملون للمساقط الأفقية لجميع الأدوار. .3
 واجهات وقطاعات ملونة. .4
 مناظير خارجية ملونة لجميع الواجهات. .5
تقديم تقرير فني يوضح في  وصف تفصيلي للاستخدامات المقترحة ومعايير ومتطلبات التصميم لجميع  .6

 شائية وميكانيكية وغيريا.أنظمة وخدمات المشروع من إن
السمو   .7 لتعميم صاح   بالمبني وذل  وفقال  الحرارو  العزل  وقيم  الحرارو  العزل  مخطط يوضح 

يت والتعميم 28/01/1425  وتاريخ 5297الملكي وزير الشئون البلدية والقروية والاسكان رقم )
المقترحة لتطبيق العزل الحرارو  يت بشأن الآلية 05/05/1435  وتاريخ 23893الإلحاقي رقم )

 في المباني الجديدو في المدن الرئيسية بالمملكة. 
الرسومات التفصيلية والتنفيذية للمشروع بعد اعتماد التصميم الابتدائي للمشروع وتشمل على   اعداد 4/  2/  9

 الآتي كحد أدني: 
  - شطيبات  جداول الت-تفاصيل معمارية    - قطاعات    -واجهات    -   )مساقطالتصميمات المعمارية   .1

 الفرش الداخلي ....  الخ .  -تفاصيل الأرضيات   -جداول الأبوا  والشبابي   
الإنشائية   .2 التسليح    )مخططاتالتصميمات  وتفاصيل  الخرساني    -الأساسات  الهيكل  - مخططات 

وسائل الإنشاء    -التفاصيل الإنشائية  -قطاعات الأعمدو    -داول الأساسات مع تفاصيل التسليح  ج
 المشروع   لكافة عناصركامل الحسابات الإنشائية -تخدمة والمواد المس

مخطط تمديدات  -التصميمات الكهربائية والالكترونية )مخطط توزيع القوى الكهربائية للموقع العام .3
الخارجية   الكهرباء  العام    -شبكة  للموقع  الخارجية  الإضاءو  توزيع  تمديدات    -مخطط  مخطط 

- مخطط توزيع القوى وأنظمة الإنذار من الحريق  -مخطط توزيع الإضاءو    -الشبكات الداخلية  

 نظام التحكم الأمني وغيريا من الأعمال اللازمة .    -الاتصال والتحكم  مخطط
مخطط الشبكات الداخلية والخارجية    - التصميمات الميكانيكية )مخطط التدفئة والتهوية والتكييف   .4

مخطط التحكم وتنظيم التشغيل لجميع    -تفاصيل أنظمة مكافحة الحريق   -للمياه والصرف الصحي  
 جداول المواد والأجهزو .  -ية  الأعمال الميكانيك

 المشروع.المواصفات الفنية وجداول الكميات لكافة عناصر  .5
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 اشتراطات التخطيط والبناء:  3/  9
 يلتزم المستثمر بما يلي:      

متر )ثلاثة أمتار ونصف  من الشارع الفرعي تخص( كمواقف   3.5تر  ارتداد بعرض  يج  1/  3/  9
 المزروعات.  تنقل لسيارات وايتات المياه الخاصة بالروك أو الوايتات التي  

توفير مخزن مغلق للأسمدو والمواد الزراعية ذو تهوية مناسبة ويشترط أن يكون موقع     يج  2/  3/  9
 جوار. ناحية الشارع الفرعي بعيدال عن ال

 ودورات مياه.  حراسةيج  توفير غرف  3/  3/  9

   اشتراطات زراعة الشتلات والنباتات: 4/  9
 يلتزم المستثمر بما يلي:  

أن تكون الشتلات من الأنواع والأصناف ذات الإنتاجية الجيدو وملائمة للظروف البيئية المحيطة   1/  4/  9
 بها.  

 الضعيفة والشاذو عند إجراء عملية التفريد.   ت المبادرااستبعاد  2/  4/  9

 تربية الشتلات على سا  واحدو وإزالة السرطانات والأفرع الجانبية.   3/  4/  9
التقيد بعدم زراعة الأنواع الممنوع زراعتها مع الالتزام بزراعة الأنواع المناسبة لبيئة المنطقة   4/  4/  9

 . الحديقةوجد بها تالتي 

كطعوم  أن تكون أصول التطعيم معروفة المصدر وملائمة للأنواع والأصناف المراد استخدامها   5/  4/  9
وأن تكون الأصول والطعوم من مصادر موثوقة وخالية من الآفات الزراعية ومصحوبة بشهادو  

 صحية.  

 اتخاذ التدابير والاحتياطات اللازمة لحماية الشتلات من الآفات الزراعية.   6/  4/  9

في حالة انتشار مرض وبائي في المزروعات يج  إخبار مديرية أو فرع وزارو الزراعة التابع   7/  4/  9
الوزارو    الحديقةل    وفرع  المديرية  إشراف  تحت  المصابة  الأنواع  وإتلاف جميع  بإزالة  للقيام 

 بطريقة عملية سليمة.  

   :عناصر تصميم وتنسيق الحديقة 5/  9
 يلتزم المستثمر بما يلي: 

 النباتية: العناصر  1/  5/  9
النباتات مع   - الحديقة بحي  يعطى تناسق  المختارو وربطها بتصميم  النباتات  توزيع وتنسيق  مراعاو 

 بعضها البعض التوازن والجمال والتوافق. 
تحقيق التنسيق في الحديقة بالاستفادو من المجاميع النباتية المختلفة من: أشجارك وشجيراتك وأسيجة   -

نباتات عشبية مزيرو حولية ومعمروك وأبصال مزيرو ونباتات شوكية  نباتيةك ومتسلقات ومداداتك و
 وعصاريةك ومسطحات خضراء. 

 يراعى عند استخدام الأشجار في الحديقة:  -
 الظروف البيئية وملاءمة نوع الأشجار المزروعة للمواقع التي تزرع فيها في الحديقة.  -
الشجرو عن - تبعد  أن  يج   السور  بجوار  الأشجار  حالة زراعة  متر   في  تقل عن  لا  بمسافة  السور 

 ونصف. 
عند زراعة أشجار الظل يج  التأكد من وقوع الظل على المكان المراد تظليل  على مدار اليوم؛ حتى   -

 لا يأتي الظل في وقت من الأوقات على مكان يكون مرغوبال دخول الشمس إلي . 
 على الأقل من المشايات.  بالنسبة لأشجار الظل الضخمة يراعى أن تزرع على مسافة ثلاثة أمتار -
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 العناصر البنائية:  2/  5/  9
 ممرات المشاو:  ▪

يج  أن يوجد في الحديقة عدد من الممرات أو المشايات التي تربط مداخل الحديقة وأجزائها وتوصل   -
 إلى الأماكن المختلفة فيها. يج  أن يراعى في الممرات ما يلي: 

 اتجاه طولي أو عرضي. في  %1.5 -1يتراو  ميول ممرات وطر  المشاو بين  -
الدرابزين   - السلالم   ك وفي Handrail  8%أقصى ميول مسمو  ب  في حالة عدم استخدام )مقابض 

 لمسافات قصيرو.  %15حالة استخدام الدرابزين يمكن زيادو الميول حتى 
 سم لتحقيق سهولة وراحة في المرور. 60يج  ألا يقل عرض الممرات عن  -
تحديد أماكن ممرات المشاو أن حركة المشاو تميل إلى أن تسل  أقصر  يج  أن يسخذ في الاعتبار عند   -

 طريق بين نقطتين. 
يج  الايتمام بالنواحي البصرية على جميع محاور وممرات المشاو وخاصة التي في مستوى النظر   -

 لإعطاء متتابعات بصرية متنوعة وممتعة. 

و مع طبيعة المنطقة  أن تتناس  المواد المستخدمة في أرضيات الممرات وطر  المشا  -
 وتعطى لمسة جمالية. 

 تزيين الممرات بالإنارو التجميلية متنوعة واضاءات مخفية حس  التصميم المعتمد.    -

 المقاعد وأماكن الجلوس:  ▪
بارزو وتكون مطلة على مناظر   - أماكن  أماكن جلوس في  الحديقة  يتوافر في  يج  أن 

 ا مرصوفة حس  التصميم المعتمد أساسية في الحديقةك وأن تكون الطر  المسدية إليه
 تجن  وضع أماكن الجلوس على المسطحات الخضراء لرطوبتها المستمرو.  -

 يج  ألا تعترض أماكن الجلوس انسيابية الحركة في الممرات الرئيسية.  -

 يج  حماية أماكن الجلوس من أشعة الشمس واستخدام مواد تتلاءم مع الظروف المناخية.  -

إقامة مقاعد حجرية   - أو  يمكن  على أن يتم اختيار الأنواع والأشكال    WPCأو خشبية 
 البلدية. واعتماديا من قبل 

 المظلات )البرجولات  والأقواس: ▪
يمكن استخدام المظلات )البرجولات  لإضفاء قيمة جمالية في الحديقة ويمكن أن تكون   -

نباتات  يذه )البرجولات  من مواد الخش  أو المباني أو فروع الأشجارك وتزرع عليها ال 
 المتسلقة المزيرو وبجواريا الأسيجة المقصوصة وأحواض الزيور. 

منتظمةك   - أبعاد  على  أو  نهايتها  أو  بدايتها  في  الطويلة  الطر   فو   أقواس  إقامة  يمكن 
 ويمكن أن تأخذ قمة القوس الشكل الهرمي أو الدائرو. 

 عناصر الإضاءو:  ▪
ال - جمالية والمجسمات التشكيلية  يج  الاستفادو من عنصر الإضاءو في إبراز العناصر 

 مثل النباتات والنافورات. 
يج  ألا يزيد ارتفاع مصدر الإضاءو عن أربعة أمتار مع إعطاء عناية خاصة لإضاءو   -

 المناطق التي تشتمل على سلالم. 

 يراعى في عنصر الإضاءو ما يلي:  -

 توفير إضاءو كافية عند تقاطعات ممرات المشاو.  -
 التكوينات المتميزو والجذابة والعلامات الإرشادية. تركيز الإضاءو على  -

 إزالة جميع مصادر الانعكاس والإبهار الضوئي.  -

 تتناس  وتتلاءم جميع العناصر والمواد المستخدمة مع البيئة الطبيعية.  -

 عناصر مائية )المسطحات المائية :  ▪
نافوراتك  يمكن الاستفادو من المسطحات المائية من بر  وبحيرات صناعية وشلالات و -

 وفسقيات في تحقيق التنسيق. 
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في حالة وجود بر  أو بحيرات صناعية يراعى ألا يكون الماء عميقال لحماية الأطفال   -
سم على أن يتم عمل أفكار    50من الغر ك ويفضل عمل سياج حماية بارتفاع لا يقل عن  

ور المائية  ويمكن أن تربى بعض الطي  البلدية  تصميمية لشكل ونوع السياج واعتماده من  
كالبط والأوز في البحيرات لنكسبها صبغة طبيعيةك ويمكن زراعة بعض يذه البحيرات  

 بالنباتات المائية أو تزويديا ببعض أنواع الأسما  الملونة.

 يمكن عمل شلالات صناعية من مناطق صخرية مرتفعة في الحديقة.  -

و في الفرام بالنسبة  في حالة وجود نافورات يج  أن يسخذ في الاعتبار وضع النافور  -
لضوء الشمس لدراسة الانعكاسات من أو على الماء ويمكن استخدام الإضاءو الليلية في  

 النافورات. 

 مناطق ألعا  الأطفال:  ▪
 يج  مراعاو عامل السلامة أثناء التصميم والتنفيذ.  -

ضرورو الالتزام بما تقضى ب  لائحة اشتراطات السلامة وسبل الحماية الواج  توافريا   -
الصادرو   الأطفال  وألعا   ملايي  مدن  وفي  العامة  بالحدائق  الأطفال  ملاع   من  في 

 وما يستجد عليها من تعديلات. وزارو الشسون البلدية والقروية والإسكان 

يذا   3/  5/  9 في  متخصصة  قبل جهة  من  الموقعك  من  مختارو  أماكن  في  للتربة  عدو جسات  عمل  يج  
وتوصيا  الاختبارات  يذه  نتائج  وأخذ  إعداد  المجالك  عند  الاعتبار  في  بها  قامت  التي  الجهة  ت 

 التصميمات الإنشائية. 

إمكانية استخدام   4/  5/  9 المسلحة مع  الخرسانة  للحريق مثل  إنشائية مقاومة  البناء من عناصر  أن يكون 
 عناصر من مواد أخرى لها نفس الخاصية. 

 يمنع استخدام مادو الاسبستوس أو أو مادو يدخل في تركيبها.  5/  5/  9

ميمات الإنشائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكوار  الطبيعية مثل انهيارات التربة  يراعى في التص 6/  5/  9
 والزلازل والسيول وغيريا. 

الأحمال   7/  5/  9 لحسا   الإنشائي  للدليل  طبقال  للمباني  الزلزالي  التصميم  ومتطلبات  اشتراطات  تطبيق 
وزير الملكي  السمو  صاح   تعميم  وفق  وذل   الإنشائي  التصميم  في  البلدية    الزلزالية  الشئون 

يت وكذل  الوارد بمواد البناء السعودو الاشتراطات  26/2/1434  وتاريخ 8186والقروية رقم )
  . SBC300  )300الإنشائية )    س 

تدون على المخططات الإنشائية كافة ما يراه المهندس المصمم من ملاحظات يامة تشمل مكونات   8/  5/  9
الخلط والد  والترطي ك ومدو بقاء الشداتك وطريقة    الخلطات الخرسانية العادية والمسلحةك وطر 

 توزيع وربط حديد التسليح في العناصر الإنشائية المختلفة...إلخ. 

 تقديم مذكرو إنشائية متكاملة للمشروع مع المخططات والتفاصيل والملاحظات الإنشائية.  9/  5/  9

الكت 10/  5/  9 من  كاملة  نسخة  يقدم  الحديدية  المباني  من  إنشائي  نظام  استخدام  والمخططات  عند  الوجات 
المعتمدو من الشركة المصنعة لهذا النظام وكذا التفاصيل والتعليمات اللازمة لحمايتها من التآكل  

 وأخطار الحريق. 

عزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسانات المدفونة بالتربة أو خرسانات   11/  5/  9
 والمطابخ وما شابهها بعازل مائي مناس . الأسطح وكذل  البلاطات الخرسانية لدورات المياه 

لا يج  استخدام الأسمنت المقاوم للكبريتات والأملا  في جميع الخرسانات المدفونة بالتربة إلا   12/  5/  9
المقاوم   الأسمنت  أن  من  والتأكد  التربةك  وقلويات  لحمضيات  اللازمة  الاختبارات  إجراء  بعد 

 دى مع إضافات. للكبريتات مناس ك أو استخدام أسمنت بورتلاندو عا

في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلال على المشروع فإن  يلزم تقديم دراسة إنشائية ومعمارية لهذه   13/  5/  9
التعديلاتك يقوم بإعداديا واعتماديا مكت  يندسي استشاروك وتسرو على يذه التعديلات كافة 

 . البلديةبنود الاشتراطات الإنشائيةك على أن تعتمد من 
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يج  استخدام مواد جيدو للعزل الحرارو لمباني المشروع وإتباع إرشادات كتي  العزل الحرارو   14/  5/  9
 البلديات والإسكان. الصادرو عن وزارو 

 :الاشتراطات الكهربائية 6/  9
 : يلتزم المستثمر بما يلي

 الالتزام بتطبيق كل المتطلبات الكهربائية في كود البناء السعودو مشتملال على:  1/  6/  9

يشمل البند   بما (SBC-201)هربائية للأمن والسلامة الواردو في كود البناء العام  المتطلبات الك 2/  6/  9

الخا( بإضاءو مسارات    1008والبند رقم    الحريقك الخا( بنظام كشف وإنذار    907رقم  
 الخاصة بالإضاءو الاصطناعية.  1205.3و 1013.3والفقرات  الهرو ك 

  التأريضكالخا( بنظام    54يشمل الفصل رقم    بما  (SBC-401)متطلبات الكود الكهربائي   3/  6/  9
  الخا( بمتطلبات التركيبات الكهربائية لأنظمة الكشف والحماية من الحريق 83والفصل رقم )

الحماية   بمتطلبات  الرابع  الأعمال  و  والسلامةكوالقسم  وتنفيذ  بتصميم  الخا(  الخامس  القسم 
والفصل رقم    والأسلا ك والتركيبات الكهربائية مشتملال على متطلبات العزل اللازمة للكابلات  

 الخا( بالمطاعم. 718

الطاقة   4/  6/  9 ترشيد  كود  في  الواردو  الكهربائية  للأنظمة  الطاقة  كفاءو  متطلبات  الاعتبار  في  الأخذ 
  الخا(  (UM-SECTION9G9يشمل الفصول رقم    بما  (SBC-601)للمباني غير السكنية  

 بنظام الإضاءو. 

الالتزام بتصميم كافة الأعمال والأنظمة الكهربائية وأنظمة التيار الخفيف لتحمل العمل المستمر   5/  6/  9
القسم الخامس من كود البناء السعودو رقم   في الظروف المناخية المحيطة وحس  متطلبات 

(SBC-401)     الاسترشاد )مع  رقم  البناء  11.1بالجدول  كود  من  عشر  الحادو  بالفصل    
بخصو( درجات حرارو الهواء المحيطة على أن يتم توضيح ذل    (SBC-601)السعودو  

 في المستندات الكهربائية المقدمة.
أن تكون الكابلات والأسلا  من الأنواع والأقطار المناسبةك وأن تكون معزولة جيدالك وممددو   6/  6/  9

و مواسيرك  يتم  داخل  وأن  الأسلا ك  بألوان  الخاصة  القياسية  المواصفات  تطبيق  يراعى  أن 
 تأريض جميع الدوائر بدون استثناء. 

 . المشروعيتم تأريض أساسات  7/  6/  9
ومطابقة   8/  6/  9 الاستخدام  والمأمونة  المعتمدوك  الأنواع  من  الكهربائية  والأجهزو  المعدات  تكون  أن 

 للمواصفات العالمية. 
ية للأجهزوك والتركيبات والدوائر الكهربائية طبقال للمواصفات  يراعى توفير التوصيلات الأرض 9/  6/  9

 القياسية السعودية. 
في   10/  6/  9 للتيار  الأرضي  التسر   أخطار  ضد  والمسمنة  المناسبة  الكهربائي  التيار  قواطع  توفير 

 الأماكن المبتلة. 
ير    كيلووات داخل تطويقات من مادو غ1000يتم تركي  أجهزو التدفئة التي تزيد قوتها على ) 11/  6/  9

 قابلة للاشتعال. 
يج    12/  6/  9 كما  فنية متخصصة  بمعرفة جهة  الكهربائية  والتجهيزات  التمديداتك  تركي  جميع  يتم 

المرور عليهاك وإجراء الصيانة اللازمة لها بصفة دورية كل فترو للتأكد من صلاحيتهاك وتلافي  
 ما قد يوجد من عيو ك ويتم ذل  بمعرفة فنيين متخصصين.

ا 13/  6/  9 تحتوو  بأن  التفصيلية  الالتزام  التصميم  مخططات  على  المقدمة  الكهربائية  لمستندات 
وتكون    الخفيفكوالمواصفات الفنية للمواد المستخدمة لكافة الأنظمة الكهربائية وأنظمة التيار  

 معتمدو من مكن  يندسي معتمد من قبل المديرية العامة للدفاع المدني.
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والأ 14/  6/  9 للمواد  الفنية  المواصفات  تكون  بأن  من  الالتزام  إصدار  مطابقة لأحد   الكهربائية  عمال 
يتم توضيح ذل  في    وأن  SASOمواصفات الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس والجودو  

 المواصفات المقدمة.

 وغيريا الكهربائية الدائرو وقواطع الفصل مفاتيح وتشمل (الكهرباء  فصل وسائل بتوفر الالتزام 15/  6/  9

 الصيانة إجراء عند للأفراد الأمان توفر بغرض الكهربائيةك  والمصاعد المعدات الميكانيكية عن)

 . SBC-401من كود البناء السعودو    6.3-53طبقال لمتطلبات البند رقم   لهاك  اللازمة الميكانيكية

 المشروعك  لتغذية المخصصة الخارجية الكهرباء ومحطات وغرف لوحات تكون بأن الالتزام 16/  6/  9

 مشروع. بالالخا(  الموقع حدود داخل

الالتزام بأن تكون لوحات توزيع الكهرباء الرئيسية ولوحات التحكم مقفلةك ولا يتم فتحها إلا   17/  6/  9
أماكن   في  الكهربائية  اللوحات  وجود  يراعى  أن  على  خاصةك  مفاتيح  أو  أدوات  طريق  عن 

 مخصصة ومحمية من التلف. 

الالتزام بتأريض المقابس الكهربائية وكل الأجزاء المعدنية المكشوفة مثل المواسير المعدنية   18/  6/  9
 والمحولات. وحاويات الأجهزو واللوحات الكهربائية وحوامل الكابلات 

رقم   19/  6/  9 الفقرات  في  المذكورو  المطابخ  بداخل  الكهربائية  المقابس  بمتطلبات   -  55)الالتزام 
 . (SBC-401)كود البناء السعودو  من  6.5.3.2 - 55و 6.4.1.3

بأنظمة   20/  6/  9 الخاصة  الكهربائية  والتمديدات  اللوحات  بفصل  بماالالتزام  إضاءو    الطوارئ   يشمل 
ومصعد   الحريق  مضخة  وتغذية  الحريق  وإنذار  كشف  ونظام  الهرو   وعلامات  مسارات 

باقي الأنظمة الأخرىك مع الالتزام بتوفر مصدر كهرباء احتياطي مسمن   عن)الحريق مكافحة 
الكهرباء الأساسي طبقال    انقطاع مصدرمثل المولدات الكهربائية والبطاريات الكهربائية في حالة  

 تطلبات كود البناء السعودو. لم

 إضاءو يشمل بما (الطوارئ بأنظمة الخاصة الكهربائية والتمديدات اللوحات بفصل الالتزام 21/  6/  9

ونظام وعلامات مسارات  ومصعد الحريق مضخة  وتغذية الحريق وإنذار كشف الهرو  

 مسمن احتياطي كهرباء مصدر بتوفر مع الالتزام الأخرىك  الأنظمة باقي عن) الحريق مكافحة

 طبقال  الأساسي الكهرباء انقطاع مصدر حالة في الكهربائية والبطاريات الكهربائية المولدات مثل

 .السعودو البناء كود لمتطلبات

يلزم تقديم شهادو تنسيق من مقدم الخدمة الكهربائية موضحال بها التاريخ المتوقع لإيصال الخدمة   22/  6/  9
ومتطلبات التغذية مع تحديد مواقع ومساحة غرف الكهرباء  ومقدار الطاقة الكهربائية المطلوبة 

أطوار    3المطلوبة مع الالتزام بتصميم شبكات وأنظمة الجهد المنخفض ولوحات التوزيع بجهد  
والتردد    230-400 الخدمة    60فولت  مقدم  من  مختلف  جهد  توفير  تطل   إذا  الا  يرتز 

 الكهربائية. 

الأطعم 23/  6/  9 لنقل  مخصصة  مصاعد  وجود  حالة  تطبيق    يلزم (DUMB-WAITER)ة  في 
عن  الصادرو  الكهربائية  والسلالم  المصاعد  ودليل  السعودو  البناء  بكود  الواردو  المتطلبات 

 الوزارو. 

 الاشتراطات الميكانيكية:  7/  9
 يلتزم المستثمر بما يلي: 

يت المشار في  إلى خطا    26/12/1435  وتاريخ 141219الالتزام بتعميم وزير المالية رقم ) 1/  7/  9
( رقم  والجودو  والمقاييس  للمواصفات  السعودية  الهيئة  بتاريخ  143/247/1000محافظ    

يت بشأن اعتماد مجلس إدارو الهيئة عددال من اللوائح الفنية والمواصفات القياسية  30/07/1435
يا لكافة استهلا     الخاصة بمتطلبات الطاقة والحدود الدن2663/2012التالية )المواصفة رقم )

  الخاصة بقيم معامل الانتقال الحرارو للمباني  2856/201الطاقة للمكيفات  )المواصفة رقم  
  المراحيض الغربية .  –  الخاصة بالأدوات الصحية الخزفية 1473/2014)المواصفة رقم 
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ك 2/  7/  9 لمتطلبات  مطابقة  الميكانيكية  للأنظمة  الفنية  المواصفات  جميع  تكون  بأن  البناء  الالتزام  ود 
للمواصفات والمقاييس والجودو   السعودية  "الهيئة  المجازو من  القياسية  السعودو والمواصفات 

(SASO( 1 ك ومراعاو الظروف المناخية والبيئية في جميع الأعمالك والاسترشاد بالجدول -
  . SBC-601  ومتطلبات كفاءو الطاقة بالمباني غير السكنية )SBC-601  من )11

صميم وتنفيذ الأرضيات والقواعد للمعدات الميكانيكية تحت مسسولية واعتماد استشارو  الالتزام بت 3/  7/  9
مسيل ومعتمد بالمقاومة الكافية لتحمل أوزان وقوى المعدات المثبتة عليها ويوصي أن تكون من 
الخرسانة المسلحة ويج  تحديد قوى وحالات التحميل وعمل عوازل الايتزازات اللازمة لكل  

 الوجات أو شهادات الجهة المنتجة. معدو حس  كت 

الالتزام بأن تحتوو المستندات الميكانيكية المقدمة على مخططات التصميم التفصيلية والمواصفات   4/  7/  9
الفنية للمواد المستخدمة وتكون معتمدو من مكت  يندسي معتمد ومسيل من قبل المديرية العامة  

 للدفاع المدني.

تدفئة والتهوية حس  المواصفات والأصول الفنية وبواسطة  يتم تصميم وتنفيذ أنظمة التبريد وال  5/  7/  9
 .شركات متخصصة في يذا المجال وتحت إشراف مكت  يندسي استشارو معتمد

وبواسطة   6/  7/  9 عليها  المتعارف  الفنية  الأصول  المتحركة حس   والسلالم  المصاعد  أعمال  تنفيذ  يتم 
 شركة متخصصة وأن يراعى فيها توافر الراحة والأمان المشروع. 

تأمين مولد كهربائي احتياطي قابل للتشغيل في أو وقت عند انقطاع التيار الكهربائي ويشترط   7/  7/  9
 في  ما يلي: 

أن يكون ذو سعة مناسبة وكافية لإمداد المشروع بالتيار الكهربائي للإنارو ودوائر مضخات المياه   
 وشبكة كشف الإنذار ومكافحة الحريق...إلخ. 

اللازمة عند اختيار موقع المولد وخزان الوقود بحي  يكون موقع المولد  أخذ احتياطات السلامة   
 . في مكان ذو نسبة عزل جيدو للصوت

 اشتراطات الأعمال الصحية:   8/  9
 يلتزم المستثمر بما يلي: 

تطبيق مقاييس حماية البيئة الصادرو بموج  القرار الصادر من الهيئة العامة للأرصاد وحماية   1/  8/  9
يت في مرحلة الجدوى والتصميم وتشمل يذه    02/05/1435  وتاريخ  8/1/11557البيئة رقم )

 ومقاييس الضوضاء.  المياهك ومقاييس جودو  الهواءكالمقاييس على مقاييس جودو 
القياسية   2/  8/  9 للمواصفات  مطابقة  والخارجية  الداخلية  التمديدات  في جميع  المستخدمة  المواد  تكون 

 لمعمول بها. السعودية أو إحدى المواصفات العالمية ا

تكون خزانات المياه مطابقة "للاشتراطات الصحية والفنية الواج  توافريا في خزانات مياه الشر "  3/  8/  9
 الصادرو عن وكالة الوزارو للشئون الفنية.

استخدام صنابير المياه وصناديق الطرد المرشدو لاستعمال المياه والمطابقة للمواصفات القياسية   4/  8/  9
   لترات. 3بحي  تكون صناديق الطرد سعة )السعودية المعتمدو 

الواردو في   5/  8/  9 الميكانيكية  يتم الالتزام بتطبيق الاشتراطات  الشر   لمياه  في حالة وجود خزانات 
 دليل الهندسة البيئية. 

السعودو   6/  8/  9 الصحي  الكود  متطلبات  الصحية     SBC-701)   تطبيق  التمديدات  يخ(  فيا 
الأدنى للتجهيزات الصحية بالمباني التجاريةك    الحد    متضمنال 403.1)  وبالخصو( الجدول رقم

 . وحدات الصرف للتركيبات الصحية   متضمنال 709.1والجدول رقم )
  . SBC-701) تطبيق متطلبات كود الصرف الصحي الخا( السعودو 7/  8/  9
العام   8/  8/  9 السعودو  البناء  الواردو في كود  الهندسة الصحية      وعلى SBC-201)تطبيق متطلبات 

   . 2902.1رقم )   والجدول29)م رقوج  الخصو( الفصل 
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مياه   9/  8/  9 إلى  تحتاج  التي  الجديدو  المباني  في  الشمسية  بالطاقة  المياه  تسخين  نظام  بتركي   يوصى 
 ساخنة للمستخدمين. 

 التنفيذ: المواد وجودة  مواصفات 9/  9
 يلتزم المستثمر بما يلي: 

 البناء الستتتتعودو العاممراعاو متطلبات مقاومة المواد والعناصتتتتر للحريق كما وردت بكود   1/  9/  9
SBC201 للفئة (A3)  الترفيهية الاستخداماتمن  

الإضرار بالطر  والمرافق والبيئة المحيطة بالموقعك ممرات المشاوك المسارات المخصصة   عدم 2/  9/  9
للدراجات الهوائية أو المجاورينك وإرجاع الشيء إلى أصل  حال حدو  أو تلفيات وسند جوان  

 الحفر وتأمينهاك مع ضرورو الإشراف الهندسي على كافة الأعمال.
فيذ المباني طبقال للترخي( والمخططات المعتمدو وتقرير  على تن  الإشرافاعتماد جميع أعمال   3/  9/  9

وعمل اختبارات ضبط   والإنشاءات الأساساتجستتتات اختبارات التربةك متضتتمنة أعمال تنفيذ 
 وزارو البلديات والإسكان. الجودو من قبل مكات  استشارية مسيلة من  

 توفر :مثل إصابات  حدو  عدم يضمن بما التنفيذ أعمال  جميع في  المهنية السلامة أسس  تطبيق 4/  9/  9
 . الواقية والأحذية الخوذات :مثل السلامة بوسائل التقيد انم وض السقالاتك والسلالمك 
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 الغرامات والجزاءات  .10
 

 

ل بدفع الغرامات والجزاءات التي تقرريا لائحة   في حالة حدو  أية مخالفة من المستثمر فإن  سيكون ملتزما
يتك  05/02/1442  وتاريخ  92الغرامات والجزاءات البلدية الصادرو بقرار مجلس الوزراء الموقر رقم )

لغ ب  القواعد التنفيذية للائحة الجزاءات  يت المبُ 12/03/1443في    4300204526والقرار الوزارو رقم  
والإسكان لعام    البلدياتوجدول المخالفات والجزاءات البلدية الصادرو عن وزارو    عن المخالفات البلديةك 

 م وما يسٌتجد علي  من تعليمات وقرارات ذات صلة. 2023-يت1444

عند بدأ تشغيل الموقع يتم فرض غرامة    ة الباحة في حالة عدم أخذ الموافقة الخطية من )وكالة الاستثمار  بأمان

بالإغلا  الفورو للمشروع  ريال  خمسة عشر ألف ريال مع التزام المستثمر  15000مالية على المستثمر تعادل )

واستكمال إجراءات أخذ الموافقة من الأمانة وفي حالة عدم التزام المستثمر بذل  يحق للأمانة إغلا  المشروع 

أدنى مسئولية على    مالية ودونوعدم تمكين المستثمر من الانتفاع ب  لحين السداد دون أو اعتراض أو مطالبة  

 . الباحةأمانة 

  المخالفات الإضافية

 المخالفة م
 قيمة المخالفات 

 العقوبات المترتبة
 الحد الأعلى  الحد الأدنى

 عدم إعداد تقرير الصيانة الربع سنوو  1
ريال/  1000

 موقع 

ريال /  5000

 موقع 

تطبيق الحد الأعلى  

من الغرامة في حالة  

 تكرار المخالفة 

2 
عدم اعداد تقرير الأمن والسلامة  

 الشهرو 

ريال/  1000

 موقع 

ريال /  5000

 موقع 

تطبيق الحد الأعلى  

من الغرامة في حالة  

 تكرار المخالفة 

3 
عدم تجاو  المستثمر للأوامر  

 الطارئة الصادرو من وكالة الاستثمار 

ريال  5000

 حالة /

ريال /  10000

 حالة

تطبيق الحد الأعلى  

من الغرامة في حالة  

 تكرار المخالفة 

4 
الصيانة بإجراءات  عدم التزام فريق 

 الأمن والسلامة

ريال  5000

 حالة /

ريال /  10000

 حالة

تطبيق الحد الأعلى  

من الغرامة في حالة  

 تكرار المخالفة 

 غرامة التأخير:

مانة جاز للأمانة فرض غرامة تأخير على المستثمر في حال تأخر المستثمر عن إنهاء تنفيذ المشروع ولم يكن لدية عذر تقبل ب  الأ

 .من قيمة الايجار السنوو %10جمالي الغرامة بنسبة إلا تتعدى  تأخير وبحي ريال  عن كل يوم  500)تعادل 
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 المرفقات  .11
 

    (  7/ 6يقدم في منافسة بالظرف المختوم )نموذج نموذج تقديم العطاء  1 /11
 المحترم.      نطقة الباحة  م أمين /معالي   

لاستثماره    منطقة الباحة المتضمن رغبتكم تأجير موقع في    م11/2025  /09خ  إعلانكم المنشور بالصحف بتاري  إلىإشارو  

تم شراسنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموج   ( وحيثبالقيم إنشاء وتشغيل وصيانة منتزه الأمير حسام)في 

كافة الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسةك كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة    علىالإيصال المرفق صورت  واطلعنا  

 تامة نافية للجهالة. 

        ( قدريا  سنوية  بأجرو  أعلاه  الموضح  العقار  لاستئجار  بعرضنا  لسعادتكم                                                                       نتقدم 

  ريال وتجدون برفق  كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا                             )          

 لا  وضمان بنكي  

  وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات. قيمة العطاء السنوو  من  %25تقل قيمت  عن )

( من قيمة أخر أجرة سنوية مستحقة السداد للفترة التي %10سنوات بنسبة ) 5زيادة دورية كل  (

 تسبقها  

 السنة الإيجارية م 
 القيمة الإيجارية للسنة الواحدة* 

 كتابة رقما 

1 
والثالثة  السنة الإيجارية الأولى والثانية  

 والرابعة والخامسة 
  

2 
السنة الايجارية السادسة والسابعة  

 والثامنة والتاسعة والعاشرو 
  

3 

السنة الإيجارية الحادية عشرو والثانية  

عشر والثالثة عشر والرابعة عشر  

 والخامسة عشر 

  

4 

السنة الإيجارية السادسة عشر والسابعة  

عشر والثامنة عشر والتاسعة عشر  

 والعشرون 

  

5 

السنة الإيجارية الحادية والعشرون  

والثانية والعشرون والثالثة والعشرون  

 والرابعة والعشرون والخامسة والعشرون 

  

 ملاحظة: يتم تعبئة الجدول أعلاه حس  مدو العقد الرسمية وتكون الأسعار شاملة ضريبة القيمة المضافة. 
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  اسم الشركة 

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ:   صادرة من

  نوع النشاط

 جوال:  فاكس:  هاتف:

 الرمز   ص.ب 

 

 الختم الرسمي                                                                   التوقيع       
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 الرفع المساحي للموقع   - بطاقة وصف 11/2
   الموقع:بطاقة وصف  11/2/1

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 الموقع على الدليل الخرائطي 
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 الرفع المساحي للموقع:   11/2/2
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 موقع محضر تسليم  11/3

 محضر تسليم عقتتتتتار 

 الرقم: 

 يت 14/        /         التاريخ:  

 العقار رقم: 

 بلدية

 تاريخ :                                             التأجير:  رقم عقد  

 اسم المستثمر: 

 إقتتتتتترار 

 عالي  فيأقر بأنني قد استتلمت بموج  يذا المحضتر العقار المذكورو بيانات  

 يوم ...........................

إنشتاء وتشتغيل وصتيانة منتزه )يتتتتتت لاستتخدام  في  14بتاريخ       /      /       

حستتتتتتتام متتع   بتتمتتوجتتت   (بتتتالتتقتتيتتم  الأمتتيتتر  التتمتتبتترم  الإيتتجتتتار  عتتقتتتد 

أمتانتة........................................  وقتد قمتت بمعتاينتت  معتاينت  تتامتة 

 .نافية للجهالة شرعال وبأنني قبلت  على حالت  في تاريخ استلام 

  ى)ويشمل ذل  الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخر

 وعلي  أوقع

التوقيع ....................................   الختم 

 .................................. 

 رئيس بلدية .......................................

 ...........التوقيع .................................
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 ر تتتتتتتت صورو لملف العقا

 

 

 

 

 

 

 

 إقرار من المستثمر  11/4
 يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأن  ملتزم بما جاء بها.  -1
 وعلى وجه خاص:   المنافسةاطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع  -2

السامي   لائحة - الأمر  بموج   الصادرو  البلدية  بالعقارات  رقم    البرقي   التصرف  في    40152الكريم 
رقم  29/06/1441 الوزارو  بالقرار  الصادرو  التنفيذية  وتعليماتها  وتاريخ    4100561883يت 
 ذات الصلة.  تيتك والتعاميم والقرارا22/12/1441

يت والمبلغة  11/04/1441  وتاريخ  4100128804دليل عقود تنفيذ الحدائق الصادر بالقرار الوزارو رقم )  -
يتك وما يستجد  1441/ 04/ 11  وتاريخ  4100130682لنا بتعميم وكيل الوزارو للشئون الفنية المكلف رقم )

 علي  تعديلات. 
الترفيهية   - الانشطة  )اشتراطات  رقم  الوزارو  بالقرار  وتاريخ  4100128804الصادرو  يت  1441/ 04/ 11  

  يت 11/04/1441  وتاريخ 4100130682بتعميم وكيل الوزارو للشئون الفنية المكلف رقم )   للأمانة والمبلغة 
 وما يٌستجد عليها من تعديلات.

  وتاريخ  4100128804حكمها الصادرو بالقرار الوزارو رقم )في  الاشتراطات الفنية للمطابخ والمطاعم وما -
11/04/1441 ( رقم  المكلف  الفنية  للشئون  الوزارو  وكيل  بتعميم  لنا  والمبلغة  وتاريخ  4100130682يت    
 يت 11/04/1441

يتك والقرار  1442/ 02/ 05  وتاريخ  92لائحة الغرامات والجزاءات البلدية الصادرو بقرار مجلس الوزراء رقم ) -
يت المبلغ ب  القواعد التنفيذية للائحة الجزاءات عن المخالفات  1443/ 03/ 12  في  4300204526الوزارو رقم ) 

الوزارو رقم ) بالقرار  الصادر  البلدية  المخالفات  الجزاءات عن    وتاريخ  1/4400905854البلديةك وجدول 
 يت وما يستجد علي  من تعديلات خلال كامل مدو العقد. 26/11/1444

   4200049475/ 1اطات اللوحات التجارية العامة الصادرو بتعميم معالي وزير البلديات والإسكان رقم )اشتر -
 يت وما يستجد عليها من تعديلات مستقبلية. 1442/ 02/ 26وتاريخ  

على    باحةبأمانة منطقة ال   وكالة الاستثمار والتخصي(أخذ الموافقة الخطية المسبقة من    بضرورويقر المستثمر   -3
بالمشروع المتعلقة  التصاميم  الأعمالقبل    كافة  في  والبدء  الأنظمة    التنفيذ  تطبيق  سيتم  ذل   مخالفة  حالة  وفي 
 والتعليمات النظامية المقررو لذل .  
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أن العناوين وأرقام الهاتف والفاكس والجوال والبريد الإلكتروني الموضحة في نموذج العطاء الوارد  بيقر المستثمر   -4
العناوين التي يمكن   " ييعلى بوابة الاستثمار في المدن السعودية "فر(  والمواصفات والمدرجةروط  ضمن الش

ويكون    العقدكللأمانة أن يرسل عليها المراسلات والمكاتبات والرسائل الإلكترونية إلى المستثمر بخصو( يذا  
رو وفي حالة تغيير أو منها يتم إخطار الأمانة  المستثمر قد استلمها بمجرد إرسالها إلي  على أياَ من العناوين المذكو

 بخطا  مسجل. 
 نافية للجهالة.  معاينة تامةعاين الموقع المعروض للتأجير  -5
 .المدرجة في يذه الاستمارو صحيحة بأن جميع المعلومات  أقر -6

ـــم :   ..................................................................................................... التوقيــع :           ..................................................................................................... الاســـــــ

 ............... ....................................................................................... التاريـخ : 
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 نموذج العقد  1- 12

 

 

 

 

 

 عقد استثمار عقار بلدي 

 )وفقًا لمنصة فرص(    اسم المشروع:

 )وفقًا لمنصة فرص(  رقم العقد:

 المدينة /التاريخ /اليومتاريخ توقيع العقد: 
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عقد   إبرام  على  الميلادو ك  )التاريخ  الموافق  الهجرو ك  )التاريخ  اليوم  يذا  في  الاتفا   تم  وتوفيق ك  بعون الله 
 الاستثمار يذا )ويشار إلي  فيما بعد بت "العقد"  بين كلٍ من:

 ك وعنوانها الوطني الموضح أدناهك ويمثلها في التوقيع على يذا العقد )الاسم الكامل لممثل  الباحة )أمانة  -1
 أو الطرف الأول".   الباحة أمانة   ك بصفت  )....................... ك والمشار إليها فيما بعد بت "الباحةأمانة  

  العنوان

  الهاتف 

  الفاكس 

  الصندو  البريدو 

  المدينة

  الرمز البريدو 

  البريد الإلكتروني 

/ الهوية  700فرد" ك )سجل التجارو/الرقم الموحد    -قطاع حكومي  -)الاسم الكامل للمستثمر "قطاع خا(    -2
يتك وعنوانها الوطني الموضح ادناهك ويمثلها في العقد )الممثل  14الوطنية  رقم )............  وتاريخ.. /.... /....

والمشار إلي  فيما بعد بت "المستثمر أو   النظامي للمنشأو ك بموج  يوية رقم ).......... ك بصفت  ).............. 
 الطرف الثاني". 

  العنوان المختصر 

  رقم المبنى 

  اسم الشارع 

  الحي

  المدينة

  الرمز البريدو 

  الرقم الفرعي 

  الهاتف 

  الفاكس 

  الإلكتروني البريد 

 ويشار إليهما مجتمعين فيما بعد بت "الطرفان" أو "الطرفين".
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 التمهيد 

 لما كان للطرف الأول الرغبة في استثمار العقار الموضح وصف  وبيانات  في يذا العقد والكراسة.  -
العقار محل العقد معاينة تامة نافية ولما كان المستثمر قد اطلع على المستندات المبينة في يذا العقدك وعاين    -

للجهالة والغررك وتقدم بعرض  بموج  عطائ  رقم )...................  وتاريخ ).....................  المبين في  

 مستندات العقدك للقيام باستثمار العقار المنصو( علي  في البند )الخامس . 
العق  - المستثمر مطلعال ومدركال خضوع  بموج  الأمر  ولما كان  البلدية الصادرو  بالعقارات  التصرف  د للائحة 

ذل   29/06/1441  بتاريخ  40152السامي رقم ) الوزارية الصادرو بشأن  التنفيذية والقرارات  يت وتعليماتها 
 والأحكام المنصوصة عليها في يذا العقد. 

ثمار العقار طبقا للكراسة وسائر وثائق  ولما كان العطاء المقدم من المستثمر قد اقترن بقبول الطرف الأول لاست   -
العقد بموج  إشعار الترسية الصادر من الطرف الأول برقم )...  وتاريخ.. /.. /........... بناء على الإجراءات  

القاضي بقبول الطل  المقدم من  ).....................  المنتهية بقرار لجنة الاستثمار رقم ).............  وتاريخ

ثمر لاستثمار ذل  العقار وفقال لما ورد في الكراسةك وحي  أقر الطرفان بأيليتهما المعتبرو شرعال ونظامالك  المست
 فقد اتفقا على الآتي: 

 البند الأول: حكم التمهيد 
 يعتبر التمهيد السابقك جزءال لا يتجزأ من العقد ومكملال ومتمّمال لأحكام . 

 البند الثاني: التعريفات 
 ما يلي:  -ما لم يقتضي السيا  خلاف ذل  – ت التالية في العقدتعني المصطلحا

 بهدف المحافظة علي  وتطويره.   توظيف وتشغيل العقار محل العقد واستغلال  الاستثمار:
الأرض أو البناء العائد ملكيتها للطرف الأول والموضحة بياناتها وموقعها وحدوديا ومساحتها ومكوناتها    العقار:

   من العقدك وأو مبانٍ مضافة خلال مدو العقد.الرابعفي البند )

   من العقد. الخامسالنشاط المراد إقامت  واستثماره على العقارك والمحدد في البند ) المشروع:

القيام بأعمال البناء أو الترميم أو غير ذل  وفق الشروط والمواصفات المحددو في الكراسة بحي     وع:تنفيذ المشر
 يكون المشروع جايزال للتشغيل. 

النظامية  الجهات ذات العلاقة:   الجهات التي لها علاقة بالمشروع وتنفيذهك أو لها حق الرقابة علي  من الناحية 
 لخدمات الأساسية للمشروع. والفنية والبيئية أو التي تقدم ا

 كراسة الشروط والمواصفات الخاصة بالمشروعك والتي تعدّ جزءال لا يتجزأ من العقد. الكراسة: 
فترو زمنية محددو في الكراسةك غير مدفوعةك تحتس  من مدو العقد الأصليةك وتمُنح    فترة التجهيز والإنشاء:

 للمستثمر لغرض تجهيز وإنشاء المشروع. 
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 البند الثالث: مستندات العقد 
 يتألف يذا العقد من المستندات الآتية:  -1
  . العقدوثيقة العقد الأساسية ) -أ

 الكراسة.  -  
 محضر تسليم العقار.  -ج
 العطاء رقم )................... ك بتاريخ )......................  وجميع مرفقات .  -د
 )................... .   إشعار الترسية رقم ).................. ك بتاريخ - ه
المراسلات والطلبات الرسمية المتبادلة بين الطرفين في مرحلتي تقديم العروض وقبولهاك والتي يتفق الطرفان   - و

 كتابةل على اعتباريا من ضمن مستندات العقد. 
 الضمان البنكي.  - ز
 . - وجدتإن -أو مستندات أخرى يتفق عليها الطرفان كتابةل أنها من مستندات العقد  - 
ا لا يتجزأ من العقدك وأو إخلال بها يعد   - 2 تشُكّل يذه المستندات وحدو متكاملة وتعُدُّ كل واحدو منها جزءل

 .إخلالال بالعقد
  من يذا البندك فإن المستند المتقدم يسود على  1العقد المحددو في الفقرو )  في مستنداتفي حال وجود اختلاف    -3

 المستند الذو يلي  وفقال للترتي  الوارد فيها. 
في حال وجود تعارض بين أحكام ونصو( يذا العقد وبين أحكام لائحة التصرف بالعقارات البلدية والتعليمات    -4

الوزارية الصادر لها والقرارات  لها والقرارات  التنفيذية  التنفيذية  اللائحة والتعليمات  ذل ك تكون أحكام  و بشأن 
 الوزارية يي الواج  تطبيقها. 
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 البند الرابع: وصف العقار
 يستثمر المستثمر العقار الموضحة بيانات  وموقع  وحدوده ومساحت  كالتالي:  -1

 موقع العقتتتار 

 الباحةالمنطقة: 

 حجاز لاالحي:  المدينة: الباحة 
 

 الأمير فيصل طريق  الشارع:

 رقم العقار:  رقم المخطط:

 حتتتتدود التتتتتعقار 
 

 بطول:  شمالال:

 بطول:  جنوبال: 

 بطول:  شرقال: 

 بطول:  غربال: 

 أرض  نوع العقار 

 2م  152725,56 المساحة الإجمالية = مساحة الأرض 

 المنطقة. حس  اشتراطات وضوابط البناء في  المباني مساحة 

 المنطقة. حس  اشتراطات وضوابط البناء في  عدد الأدوار 

   ووفق معايير كود البناء السعودو خرساني ) نوع البناء 

 نوع النشاط 

مسبح والعا  مائية    –صالات رياضية مغطاو   –ملاع  رياضية  
دراجات    – مقايي    –مطاعم    – ترفيهية    – مسار  العا   منطقة 

)مصلى    – خارجية   مياه   –الخدمات  ترددو  –   دورات    -   نقل 
 منتجعات 

 إحداثيات الموقع 

   Xالاحداثي السيني )
 حس  القرار المساحي المرفق

   Y)الاحداثي الصادو  

 الوصف ومكمل ل . تعد البيانات المضافة في وصف العقار والموضحة في مستندات العقد جزءال لا يتجزأ من  -2
 البند الخامس: الغرض من العقد

  إنشاء وتشغيل وصيانة منتزه الأمير حسام )  الغرض من يذا العقدك قيام المستثمر باستثمار العقار لتنفيذ مشروع
ولا يجوز استخدام العقار لغير يذا الغرضك إلا بعد الحصول على الموافقة الخطية المسبقة من الطرف     بالقيم

 الأولك وفقال لأحكام اللائحة والتعليمات التنفيذية لها والقرارات الوزارية الصادرو بشأن ذل .
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 البند السادس: مدة العقد
ك تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر العقار من الطرف الأول بموج   سنة وعشرون    سنة( خمسة 25)  مدو العقد-1

الطرفين شريطة أن يتم التسليم خلال مدو لا تزيد عن )شهر واحد  من تاريخ توقيع العقدك  محضر تسلم موقع من  
وفي حال تأخر المستثمر عن توقيع المحضر يتم إشعاره من الطرف الأول على عنوان  المنصو( علي  في  

 صدر يذا العقد أو أو وسيلة نظامية أخرىك وتحتس  مدو العقد من تاريخ يذا الإشعار. 
    %10)ل مدو العقد المنصو( عليها في يذا البند فترو التجهيز والإنشاء المذكورو في الكراسة والمقدرو  تشم-2

 من مدو العقدك ويي فترو زمنية غير مدفوعة الأجرو. 
في حال رغ  المستثمر بتمديد مدو العقد فعلي  التقدم بطل  للأمانة/ البلدية بذل  قبل انتهاء مدو العقد بتسعين  -3

يومال على الأقل للنظر في  وفق ما نصت علي  لائحة التصرف بالعقارات البلدية والتعليمات التنفيذية لها والقرارات  
 الوزارية المتعلقة بذل .  

 مة العقد وآلية الدفعالبند السابع: قي

رقم 
 الدفعة 

مبلغ الأجرة   تاريخ الدفعة 
 السنوية 
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 .يلتزم المستثمر بسداد ضريبة القيمة المضافة للطرف الأول لقيمة العقد وفق الأنظمة والتعليمات المتعلقة بها-1
إذا لم يكمل المستثمر إنشاء المشروع خلال الفترو الزمنية المعطاو ل  للتجهيز والإنشاء المنصو( عليها في  -2

الكراسةك فيتحمل سداد مبلغ العقد عن تل  الفتروك دون أدنى مسسولية قانونية أو مالية على الطرف الأول ناتجة  
 لعقار. عن ذل ك ولا يتم تعويض المستثمر عما انشأه وجهزه في ا

  اثنا عَشَر شهرال ميلاديالك يبدأ احتسابها من تاريخ  12تطبيق أحكام يذا البندك يعد مقدار السنة التعاقدية ) ي. ف-3
  . السادسبدء مدو العقد المنصو( عليها في البند )

 البند الثامن: التزامات المستثمر 
 يلتزم المستثمر بموج  يذا العقد بما يلي: 

 التراخي( اللازمة من الطرف الأول ومن الجهات ذات العلاقة قبل البدء في تنفيذ المشروع. الحصول على -1
تأمين وسائل الأمن والسلامة اللازمة لحماية الأشخا( والمنشآت داخل العقار حس  تعليمات الجهات ذات -2

 العلاقة.
 تنفيذ وتشغيل العقار والمشروع وفقال للكراسة. -3
من الطرف الأول قبل عمل أو إضافة أو تعديل في العقار أو المشروع لم يرد في الكراسة أخذ الموافقة الخطية  -4

 يراه المستثمر ضروريالك ويعود تقدير الموافقة من عدمها إلى الطرف الأول. 
سداد أو رسوم أو ضرائ  أو أو مقابل مالي يفُرض من قبل الدولة على ذل  العقار أو المشروعك ويشمل  -5

المتعلقة منها بإنشاء وتشغيل المشروعك وتحمل تكاليف إيصال واستهلا  الخدمات التي يحتاجها    -رلا الحص-ذل   
مثل الكهرباء والماء والهاتف والصرف الصحي وغير ذل ك ويعد يذا العقد تفويضال من المستثمر إلى الطرف  

 الأول بنقل الفواتير الخاصة بإيصال الخدمات للمشروع باسم المستثمر. 
أو  تشغي-6 الأول  الطرف  قبل  من  المحددو  والشروط  للكراسة  وفقال  دورو  بشكل  والمشروع  العقار  وصيانة  ل 

 الجهات ذات العلاقة. 
 إزالة أو مخالفة لأحكام العقد والكراسة والرخصةك وتعديل الوضع بما يتلاءم مع التزامات  التعاقدية. -7
المملكةك وتحمل المسسولية أمام أو طرف يلحق  ضرر نتيجةل  عدم مخالفة الأنظمة والتعليمات المعمول بها في  -8

 لخطأ أو تقصير أو غيرهك وكذل  كافة التعويضات والمطالبات وأو تكاليف أخرى ناتجة عن يذا العقد.
 : المنشآت والتجهيزات المقامة على العقارالتاسعالبند 

والثابتة التي يقيمها المستثمر على العقار إلى الطرف الاول بعد  تسول ملكية جميع المنشآت والتجهيزات الأساسية  
وتمديدات    العقد  مدو  جيدو    -إن وجدت-انتهاء  بحالة  الأول  للطرف  المستثمر  ويسلمها  عنهاك  تعويض  أو  دون 

محتويات   كافة  في   يُذكر  الطرفين  من  موقع  استلام  بموج  محضر  الموقع  استلام  ويتم  للاستعمالك  وصالحة 
 ر. العقا

 البند العاشر: الرقابة على تنفيذ العقد 
الحق في الرقابة على العقار أو المشروع في أو وقت    -وفقال لاختصاصاتها –للأمانة/البلدية والجهات ذات العلاقة  

 . خلال مدو العقد
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 البند الحادي عشر: التعاقد من الباطن والتنازل عن العقد

العقار من الباطن لكامل أو أو جزء من  للغيرك أو التنازل عن العقد إلا بعد الحصول لا يحق للمستثمر تأجير  -1
 على موافقة خطية من الطرف الأول. 

يكون المستثمر مسسولا بالتضامن    ك في الحالات التي يوافق فيها الطرف الأول للمستثمر على التأجير من الباطن-2
 . كامل مبلغ العقد والالتزامات المنصو( عليها في يذا العقدمع المستأجر من الباطن أمام الطرف الأول عن 

 البند الثاني عشر: فسخ أو انتهاء مدة العقد
في أو    -مع بقاء حق  في الرجوع على المستثمر فيما لحق  من ضرر -يحق للطرف الأول فسخ يذا العقد  أولاً:  

 من الحالات التالية: 
المشروع خلال الفترو الزمنية المعطاو ل  للتجهيز والإنشاءك مالم يتقدم المستثمر إذا لم يكمل المستثمر إنشاء  -1

للأمانة بمبررات معتبرو مرفق بها جدول زمني لإنهاء إنشاء المشروع وتوافق علي  الأمانة/ البلديةك وعلى أن  
فيتم فسخ العقد من الأمانة    تكون تل  الفترو الجديدو مدفوعة الأجرك وفي حال عدم الالتزام بها من قبل المستثمر

 بما لا يخل بما ورد في البند السابع من العقد. 
إذا أخل المستثمر بأو من بنود يذا العقد أو بالكراسة ولم يصحح ذل  خلال خمسة عشر يومال من تاريخ إنذار -2

 الطرف الأول ل  بذل . 
د يذا العقد أو بالكراسة المتعلقة بهاك ولم  في اشتراطات الصيانة والتشغيل إذا أخل المستثمر بأو بند من بنو-3

 يصحح ذل  خلال ثلاثة أيام من تاريخ إنذار الطرف الأول ل  بذل . 
إذا تأخر المستثمر عن سداد مبلغ العقد وفق ما جاء في البند "السابع" مدول تزيد عن ثلاثين يومال من بداية كل  -4

 سنة إيجارية. 
الورثة أو من يمثلهم خلال تسعين يومال من وفات  بطل  خطي للأمانة/البلدية  وفاو المستثمر وعدم تقدم كامل  -5

 بطل  الاستمرار بتنفيذ العقد واستكمال الإجراءات النظامية المتعلقة بذل . 
إذا أفلس المستثمرك أو طلب إشهار إفلاس ك أو ثبت إعساره أو جرى حل الشركة أو تصفيتيا اتفاقال أو نظامال  -6

ك أو      .صدر أمر بوضع  تحت الحراسةك أو تعيين حارس قضائي على موجودات  أو قضاءل
إذا تبين أن المستثمر قد شرع بنفس  أو بوساطة غيره بطريق مباشر أو غير مباشر في رشوو أحد موظفي  -7

أو التحايل أو التزوير أو   ك الغشأو    ك الرشوو الجهات الخاضعة لأحكام اللائحة أو حصل على العقد عن طريق  
 التلاع  أو مارس أيًّا من ذل  أثناء تنفيذ العقد. 

من عدم  إلى   -إن وجد-إذا اقتضت دواعي التخطيط أو المصلحة ذل ك وفي يذه الحالة يعود تقدير التعويض -8
 المحكمة الإدارية المختصة.   

الضمانات المتعلقة بتنفيذ المشروع وفق ما  طرف الأولال عند فسخ يذا العقد او انتهاء مدت  يسلم المستثمر  ثانياً:
 جاء في الكراسة. 

: على المستثمر عند فسخ أو انتهاء مدو العقد إخلاء العقار فورال وتسليم  للطرف الأول بموج  محضر تسليم  ثالثاً 
لإجراءات  متضمن كافة الموجودات والتجهيزاتك وفي حال عدم قيام  بذل  فيحق للطرف الأول اتخاذ كافة ا

النظاميةك على أن تكون أجرو كل يوم تأخير من  في تسليم العقار بأجرو يومية مماثلة للأجرو اليومية لهذا العقدك  
 بمطالبة المستثمر ما زاد على ذل  وفق الأنظمة والتعليمات ذات الصلة.  الطرف الأولمن غير إخلال بحق  

ويعود تقدير الموافقة على ذل  من عدم  للأمانة/ البلديةك على    للمستثمر طل  إلغاء عقده خلال مدو العقد رابعاً:
الموجودات   كافة  متضمن  تسليم  محضر  بموج   للعقار  المستثمر  بتسليم  العقد  ينتهي  الموافقة  حال  في  أن  

 والتجهيزات موقع من الطرفين. 
 البند الثالث عشر: تعديلات العقد

 باتفا  الطرفين كتابةل على ذل  التعديل. لا يجوز تعديل نصو( يذا العقد إلا 
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 البند الرابع عشر: النظام الواجب التطبيق 
يخضع العقد للأنظمة واللوائح والتعليمات ذات العلاقة في المملكةك ويي الحاكمة على ما جاء في يذا العقدك لا  

يت 29/6/1441  وتاريخ  40152سيما لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرو بالأمر السامي الكريم رقم )
والتعليمات التنفيذية لها والقرارات الوزارية الصادرو بشأن ذل  ويي الحاكمة على ما جاء في يذا العقدك ويجرو  

 تفسيريا وتنفيذيا والفصل فيما ينشأ عنها من دعاوى أو مطالبات بموجبها. 
 البند الخامس عشر: الإخطارات والمراسلات 

مراسلات بين الطرفين عن طريق العناوين الموضحة أمام كل طرف بصدر العقد؛ ويكون  تتم الإخطارات وال-1
الإبلام عن طريقها صحيحال منتجال لآثاره النظامية من تاريخ الاستلامك أو من تاريخ رفض المستثمر استلام   

 بموج  محضر موقع من الطرف الأول. 
أيام  من إذا تغير عنوان الطرف الثاني المحدد في العقدك في-2 ج  علي  تبليغ الطرف الأول بذل  قبل )سبعة 

تاريخ تغيير العنوانك فإن لم يتم الإبلام فيُّعد الإبلام على العناوين المسجلة في يذا العقد أو المبلغ رسميال للطرف  
 الأول منتجال لآثاريا النظامية. 

 البند السادس عشر: الخلاف بين الطرفين 
 المختصة بالفصل في  في أو نزاع ينشأ بين الطرفين بشأن يذا العقد وتنفيذه. المحكمة الإدارية يي الجهة 

 البند السابع عشر: نسخ العقد
حرر يذا العقد من نسختين أصليتين باللغة العربيةك واستلم كل طرف نسخة من  للعمل بموجبهاك وتوثيقال لما تقدم  

 مقدمت .فقد جرى التوقيع علي  في اليوم والسنة المبينين في 
 الطرف الثاني:                                          الأول:الطرف 
 الاسم:                                                  الاسم:  
 الصفة:                                                الصفة:   
 التوقيع:                                                التوقيع:   
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 إقرار من المستثمر بشأن وسائل الاتصال والعناوين الرسمية:   1- 13

 وسائل الاتصال والعناوين الرسمية   

  اسم الشركة / المؤسسة 

  رقم الهاتف

  رقم الفاكس 

 رقم الجوال

 مرتبط بنظام أبشر   

“باسم صاحب  

 المؤسسة/الشركة"

 

 الالكتروني البريد 

 للشركة / المؤسسة 
 

 العنوان الوطني للشركة / المؤسسة  

  اسم المدينة 

  اسم الشارع  

  اسم الحي  

     رقم المبنى

     الرقم الفرعي 

      الرمز البريدي

 ملاحظات وبيانات إضافية  

 

  يقر المستثمر بما يلي: 
بتأن وسائل التواصل أعلاه يي وسائل الاتصال الفعالة لدي  وفي حالة وجود أو تعديل أو تغيير طوال    .1

مدو العقد الاستثمارو يلتزم بتحدي  وسائل التواصل كلما دعت الحاجة بموج  تقديم خطا  رسمي عبر  
موضحال ب   الباحة موجهال إلى وكالة الاستثمار بأمانة  الباحةخدمة تقديم معاملة الكترونية على موقع أمانة 

 التعديلات والتغييرات مع ضرورو الإشارو إلى اسم المنافسة ورقم العقد.

بأن وكالة الاستثمار غير مسسولة عن تعذر إرسال أو تنبي  صادر منها إلى المستثمر مادامت مرسلة على   .2
 يتم تحديثها من المستثمر طوال مدو العقد.   البيانات الموضحة أعلاه أو على البيانات التي 

تعتبر وسائل التواصل أعلاه يي وسائل التبليغ الرسمية المعتمدو وفي حالة عدم قيام المستثمر بالتجاو    .3
 مع مخاطبات الأمانة خلال الأوقات المحددو يتحمل المستثمر كافة التبعات النظامية. 

 
مالخت   التوقيع  



 
 

 

 المملكة العربية الســــعودية
 وزارة البلديات والإسكان 

 أمانة منطقة الباحة

 وكالة الاستثمار والتخصيص                

 


